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Kosteus- ja hometalkoot — toimenpideohjelma 2010 - 2014

Tiivistelma

Tavoitteet ja toimenpiteet

Sisdilman huono laatu on yksi maamme suurimmista ymparistoterveysongelmista. Kosteus- ja home-
vauriot ovat yksi tarkeimmista syistda huonoon sisdilman laatuun. Tdma taas aiheuttaa merkittavia
terveydellisia haittoja ja suuria kansantaloudellisia kustannuksia. Joka toisessa rakennuksessa on ha-
vaittavissa merkkeja ylimaardisesta kosteudesta. Noin 15 -20 prosentissa rakennuksista home uhkaa
kayttajien terveytta. Ongelma koskee kaikkia rakennustyyppeja kayttotarkoituksesta ja omistuspoh-
jasta riippumatta. Ongelman laajuudesta johtuen homeesta aiheutuneiden sairauksien kustannukset
ovat huomattavat.

Vuosille 2010- 2014 suunnatun toimenpideohjelman tavoitteena on kosteus- ja homeongelmien ai-
heuttamien terveyshaittojen ja kansantaloudellisten menetysten systemaattinen vahentadaminen seka
uusien kosteusvaurioiden syntymisen torjuminen uudis- ja korjausrakentamisessa. Ohjelma painot-
tuu olemassa olevan rakennuskannan ongelmien vahentamiseen luottaen uudisrakentamista koske-
vassa kehitystyossa padasiallisesti ymparistoministerion perusohjausjarjestelmien toimivuuteen.

Uudisrakentaminen ja peruskorjaaminen

Ohjelman aikana arvioidaan nykyisten rakentamismaaraysten toimivuus kosteusvaurioiden ennalta-
ehkaisijana. Samalla edesautetaan erityyppisten matalaenergiaratkaisujen rakennusfysikaalista ja
mikrobiologista tutkimusta ja tuotekehitystd tavoitteena estda kosteusvaurioiden syntyminen tule-
vaisuuden rakentamisessa. Kosteuden ja olosuhteiden hallintaan rakentamisessa liittyva tyonjohtaja-
vaatimus lisatdaan rakentamismaardyksiin tavoitteena rakennusaikaisen kosteuden aiheuttamien si-
sdilmaongelmien estaminen.

Rakennusluvan vaativia korjaushankkeita koskevia saanndksia tarkennetaan, jotta luvan myontami-
sen perusteeksi tulevat huolellisesti suoritetut kosteusvauriokuntotutkimukset. Hyvaan sisdilmas-
toon ja pitkdikaisiin, kosteusvarmoihin rakenteisiin liittyvaa osaamista lisatdan kaikkeen rakennus-
alan koulutukseen.

Kosteusvaurioiden tutkiminen ja korjaaminen

Kosteus- ja homevauriotutkijoiden, -korjaussuunnittelijoiden/valvojien ja asumisterveysselvityksia
tekevien viranhaltijoiden osaamistarve maaritellaan ja rakennetaan ndiden osaamisen takaavat kou-
lutus- ja patevoitymisjarjestelmat. Kosteus- ja homevauriokorjaajien kouluttamisen toteuttamista
varten laaditaan valtakunnallinen opetussuunnitelman puite-ehdotus ja tuetaan kosteus- ja home-
vauriokorjaajien koulutuksen organisoitumista. Kosteus- ja homevauriokorjaussopimuskaavakkeisiin
lisdtdan tyon suorittajaa koskeva vaatimustaso.

Ohjelman aikana kdynnistetdan ja tuetaan tutkimushankkeita, joissa kosteus- ja homekorjaus-
ratkaisujen toimivuutta (esim. kotelointi vs. uusiminen, myrkytys) koskeva tieto ja kokemus doku-



mentoidaan seurantahankkeissa ja samaan aikaan seurataan tilojen kadyttdjien terveydentilan kehit-
tymista. Lopputuloksena saadaan ohjeisto siitd, minkalaisiin rakenteisiin erilaisia korjaustapoja voi-
daan kayttda ja mita jatkotoimia niiden kdyttdminen aiheuttaa rakennuksen omistajalle.

Ohjelman aikana toteutetaan yhteisty0ssa sosiaali- ja terveysministerion kanssa tutkimushanke, jos-
sa muutamassa valtion tukemassa korjaushankkeessa arvioidaan korjaushankkeen koko prosessi al-
kaen kohteen kuntotutkimuksista ja paattyen korjaustoimenpiteiden onnistumisen arviointiin. Tut-
kimushankkeen tarkoitus on I6ytda ne erilaiset tilanteet korjaushankkeissa, joissa tehdaan lopputu-
loksen kannalta vaaria paatoksia tai muita epaonnistuneita valintoja ja ohjeistaa toimintakaytannot,
joilla tilanne korjaantuu.

Toimivien kosteusvauriokorjausmenetelmien, mukaan luettuna irtaimiston siivous ja desinfiointi,
kdyttoonottoa edistetdan tiedottamisella, kouluttamisella ja laadukkaiden ohjeiden saatavuuden pa-
rantamisella Internetin, oppikirjojen ja muiden julkaisujen kautta.

Rakennuksen omistajan ja muiden korjaustyon tilaajien toiminnan helpottamiseksi laaditaan yhtei-
sesti sovittu toimintatapa sille, miten rakennus tutkitaan terveyshaittaepailytilanteissa. Hyvat mene-
telmat juurrutetaan kaytantoon siten, etta valtion organisaatioiden tutkimukset tilataan aina samalla
tavalla ja samansisaltoisena. Samaan aikaan yhteistyossa Tyoterveyslaitoksen ja Kuntaliiton kanssa
kohdistetaan koulutusta ja tiedotusta kuntiin ja muihin rakennusten omistajiin kuten taloyhti6ihin.
Taten pyritdan levittamaan oikeat toimintamallit kaikkien kayttoon. Ohjaavana jarjestelmana toimii
my0s erilaisten valtion myontamien avustusten myontamisperusteiden muuttaminen siten, etta
myontdmisehtona on yhteisilla toimintatavoilla, patevien henkildiden tekemat kuntotutkimukset ja
muut asianmukaiset selvitykset. Asuntokaupan kuntotarkastuksen yhteisen toimintamallin riskit ar-
vioidaan ja tarkastusmenettelyn rajaukset laaditaan yhteiskunnan kannalta tarkoituksenmukaiseksi.

Johtavien tutkimuslaitosten (esim. THL, TTL, Helsingin yliopisto) yhteinen tutkimusryhma kehittda
mikrobien toksisuuden arviointimenetelmia ja muita tarvittavia menetelmia, joiden pohjalta raken-
netun tilan terveyshaitta voidaan todeta ja laatia viranomaisohjeistoa terveysvalvontaa, rakentamis-
ta ja alan muita toimijoita varten. Tutkimusten ohessa kaynnistetdan tuotekehitysprojekti, jonka lop-
putuotteena on menetelma (laitteisto, oiremaaritys ja prosessikuvaus), jonka avulla sisatilasta kera-
tysta ilma- ja/tai polynaytteestd ja ihmiselle tehdysta tutkimuksesta voidaan riittavalla varmuudella
todeta, onko tilassa sellainen homevaurio, joka tulisi korjata.

Homevaurioiden korjaamiseen liittyvien ohjeiden tasoa ja saatavuutta parannetaan. Mm. ymparis-
tOministerion Ymparistéoppaat 28 ja 29, (Kosteus- ja homevaurioiden tutkimus ja korjaus) paivite-
taan, ja ne julkaistaan, mikali mahdollista, Internet-sivustolla. Omakotitalojen homevaurioiden kor-
jaamiseen laaditaan Internet-sivustoilla julkaistavaa opastusta. Rakennustietosaation RT- kortteihin
laaditaan erilaisten vaikeiden kosteusvauriokorjausten ohjekortisto. Home- ja kosteusvauriokorjauk-
sen aikaiseen suojaukseen, loppusiivoukseen ja irtaimen puhdistukseen laaditaan yhteiset toiminta-
mallit, jotka lisatdan kaytdssa oleviin suunnitteluasiakirjojen malleihin.



Kosteusvaurioiden estaminen

Rakennusten huoltoalan ammattilaisten koulutukseen sisallytetdan kosteusvaurioiden ja muiden si-
sdilmaongelmien tunnistamiseen ja ennaltaehkaisyyn liittyvid osioita. Huoltokirjaohjeeseen (RakMK)
lisdtaan asiaa koskeva osio.

Rakennusten omistajiin, taloyhtididen hallituksiin ja isannditsijoihin kohdennetaan tiedotusta ja kou-
lutusta, jossa samanaikaisesti vieddan tietoa sekd home- ja ilmanvaihto-ongelmien ennalta ehkaisys-
ta, korjaamisesta ettd energiatehokkuuden parantamisesta. Taloyhtididen edustajia ja omakotitalo-
jen omistajia varten laaditaan Internet-sivusto, josta l16ytyy luotettavaa tietoa rakennusten huoltami-
sesta, kosteusvaurioiden tutkimisesta ja korjaamisesta. Myds muita tiedotuskanavia, kuten televisio
ja lehdisto, kaytetaan tiedon levittamiseen kuluttajille.

Valtion kiinteist6t ja valtion tukijarjestelmat

Valtion kiinteistdissa ja valtion tyopaikoilla sisdilmaongelmiin suhtaudutaan vakavasti ja ne ratkais-
taan mahdollisimman nopeasti. Senaatti-kiinteistdjen kiinteist6ja varten laadittua toimintamallia
koskevaa koulutusta vastuuhenkiléstolle toteutetaan kokonaisuudessaan. Valtion kiinteistdja varten
laaditaan suunnitelma, miten siirrytdaan ldahivuosina ennakoivaan korjaamiseen ja huolelliseen yllapi-
toon sisdilmaongelmien ennaltaehkaisemiseksi. Kaikki valtion kiinteistét pyritdan ottamaan saannol-
listen kuntotutkimusten ja ohjeistetun kiinteistéhuollon piiriin ldhivuosina.

Valtion korjaustukia myodntavat toimielimet ohjeistetaan siten, ettd korjausrakentamiseen myénnet-
tavan tuen ehtona on patevan ja riippumattoman ulkopuolisen tarkastajan tekema analyysi korjaus-
kohteita koskevien vaurioselvitysten riittavyydesta ja korjaussuunnitelmien toimivuudesta.

Asuntokaupan turvan parantaminen ja homealtistuneiden auttaminen

Hometalon ostamisen estamiseksi lisatdan yleista tietoisuutta asiasta ja edesautetaan ostajan turvaa
lisddvien vakuutuskaytdantdjen muodostumista. Asuntokauppaan liittyvien kuntotarkastusten maarit-
telya tarkennetaan ja muutetaan siten, ettei asunnon ostajalle tai myyjalle synny virheellistd mieliku-
vaa tarkastusten laadusta ja laajuudesta. Kosteus- ja homevauriotutkimus eriytetdan kuntotarkastuk-
sesta epaselvyyksien valttamiseksi.

Homealtistuneen tunnistamiseen kehiteltyjen menetelmien koulutusta ladkareille tehostetaan. Sa-
malla tuetaan naiden menetelmien kayttéonottoa muussakin yhteydessa kuin tydsuojelutarkoituk-
sessa. Mm. koululaisten ja paivakotilasten terveyden arviointiin laadittujen menetelmien validiointia
ja kayttoa tuetaan.



1. Tausta

1.1 Valtioneuvoston ja ymparistéministerion linjaukset

Kosteus- ja homeongelmat aiheuttavat terveyshaittoja ja kansantaloudellisia kustannuksia

Kosteus- ja homevauriot ovat yksi tarkeimmistd syistd huonoon sisdilman laatuun, joka on yksi
maamme suurimmista ymparistoterveysongelmista. Kosteus- ja homevauriot ovat yleisia Suomen
rakennuskannassa ja aiheuttavat varovaisen arvion mukaan satojen miljoonien eurojen suuruiset
vuotuiset terveydenhoitokustannukset ja vahintdan samaa suurusluokkaa olevan kiinteistdjen korja-
ustarpeen. Vilillisten vaikutusten takia kansantaloudelliset kustannukset ovat vielda huomattavasti
tata suuremmat.

Kosteus- ja homeongelmien syita |0ytyy niin rakennusten suunnittelusta, rakentamisesta, rakennus-
ten kunnossapidosta kuin kdytostiakin. Home- ja kosteusvauriot voidaan valttaa hyvalla uudis- ja kor-
jausrakentamisen laadulla. Viranomaisohjauksen seka kiinteistd- ja rakennusalan vapaaehtoisin toi-
min on luotu monia hyvia toimintatapoja ongelmien valttamiseksi. Myos uudet maaraykset ovat va-
hentaneet vaurioiden syntymistd. Tastd huolimatta tilanne ei ole merkittdavasti parantunut kymme-
nessd vuodessa.

Hallituksen politiikkariihen kannanotto 24.2.2009 (Ote politiikkariihen muistiosta)

Rakennusten sisdilman huono laatu on yksi maamme suurimmista ymparistoterveysongelmista. Kos-
teus- ja homevauriot ovat yksi tarkeimmista syistda huonoon sisdilman laatuun. Tima taas aiheuttaa
merkittavia terveydellisid haittoja ja suuria kansantaloudellisia kustannuksia. Joka toisessa rakennuk-
sessa on havaittavissa merkkeja ylimaaraisesta kosteudesta. Noin 15-20 prosentissa rakennuksia
home uhkaa kayttajien terveyttd. Ongelma koskee kaikkia rakennustyyppeja kayttotarkoituksesta ja
omistuspohjasta riippumatta.

Hallitus kaynnistdd ympadristoministerion vetdamana "Valtakunnalliset Kosteus- ja hometalkoot" -
nimella viisivuotisen toimenpideohjelman, jonka tavoitteena on kosteus- ja homeongelmien aiheut-
tamien kansanterveyshaittojen ja kansantaloudellisten menetysten systemaattinen vahentaminen
seka uusien kosteusvaurioiden syntymisen torjuminen uudis- ja korjausrakentamisessa.

Ympdristoministerion linjaukset politiikkariihen pohjalta (tiedote 25.2.2009)

Valtioneuvosto paatti politiikkariihessdan 24.2.2009 kaynnistda "Valtakunnalliset Kosteus- ja home-
talkoot". Tdman toimenpideohjelman (2009-2013) tavoitteena on kosteus- ja homeongelmien aihe-
uttamien terveyshaittojen ja kansantaloudellisten menetysten systemaattinen vahentaminen seka
uusien kosteusvaurioiden syntymisen torjuminen uudis- ja korjausrakentamisessa. Ymparistoministe-
ri6 koordinoi ohjelmaa.



Toimenpideohjelman sisilto ja tavoitteet

Toimenpideohjelma sisadltda ongelman laajuuden ja tarkempien syiden perusteellisen kartoituksen,
jo tehtyjen toimenpiteiden vaikuttavuuden arvioinnin ja parhaiden toimintatapojen analysoinnin,
keskeisten tietoaukkojen paikkaamisen, alan koulutuksen kehittdmistarpeiden selvittamisen seka
kaikki osapuolet kattavan viestinta- ja koulutusohjelman suunnittelun ja toteutuksen.

Toimenpideohjelman tavoitteena on poistaa rakennus- ja suunnittelualan yhteisin toimenpitein sel-
laiset suunnittelu- ja rakennusvirheet, joista valtaosa kosteus- ja homeongelmista tdhanastisten tut-
kimusten mukaan aiheutuu. Ohjelmassa tulisi vakiinnuttaa parhaat nykyiset uudisrakentamisen, pe-
ruskorjaamisen ja kunnossapidon kdytannot kiinteist6- ja rakennusalan yleisiksi toimintatavoiksi. Oh-
jelma kattaisi eri rakennustyypit ja niiden kadyttajat ja sen aikana tdsmennettaisiin toimenpiteet seka
lainsdadannon etta kaytantojen osalta.

Ohjelman koordinaatiovastuu on ymparistOministeriolld ja se toteutetaan yhteistydssa eri ministeri-
oiden, kuntien seka keskeisten kiinteistbomistajatahojen ja rakennusalan toimijoiden kanssa. Toi-
menpideohjelmalle valitaan ohjelmapaallikké seka asetetaan keskeisistd viranomaisista ja sidosryh-
mista koostuva ohjausryhma.

Osana toimenpideohjelmaa valmistellaan erillinen valtioneuvoston periaatepaatds, jossa linjataan
valtiovallan keskeiset toimenpiteet kosteus- ja homeongelmien viahentamiseksi. Periaatepaatoksen
yhteydessa laadittaisiin keskipitkdn aikavalin suunnitelma valtion omien rakennusten korjaustoimin-
nalle sekd periaatteet valtion tuen kohdentamiselle muiden tahojen omistamien rakennusten koste-
us- ja homeongelmien korjaamiseen. Valtioneuvosto teki asiaa koskevan periaatepaatdksen
12.5.2010.

Valtioneuvoston periaatepaatés korjausrakentamisesta
Valtioneuvosto teki 18.8.2008 korjausrakentamisesta periaatepaatoksen, jonka paatavoitteita ovat:
Rakennuskannan palvelukyvyn ja laatutason sdilyttaminen sekd parantaminen

Rakennuskannan energiankulutuksen ja paastéjen vahentaminen
Korjausrakentamisen ohjausjarjestelman kehittaminen

0o w>r

Korjausrakentamiseen liittyvan tiedon, osaamisen ja kilpailukyvyn vahvistaminen.
Periaatepaatoksessa on mainittu mm. seuraavia kosteus- ja hometalkoita sivuavia yleisia asioita:

Korjausrakentamisen ja yllapitokulttuurin edistamisessa valtioneuvosto korostaa valtion roolia kehi-
tystoiminnan kdynnistdjana, alan aktivoijana ja vuorovaikutuksen edistdjana; padvastuu keskeisten
tavoitteiden saavuttamisessa on alan toimijoilla. Valtioneuvosto kuitenkin painottaa julkisen sektorin
esikuvaroolia kiinteisténomistajina suunnitelmallisen kiinteisténpidon ja korjaamisen edistamisessa.

Korjaamisessa korostuvat yha enemman myos kayttdjien terveyteen liittyvat perusparannustarpeet,
etenkin kosteus- ja homevaurioiden torjunta.



Periaatepaatoksessa on mm. seuraavia Kosteus- ja hometalkoita sivuavia toimenpide-ehdotuksia:

e Kohta 3: Edistetdaan rakennuskannan terveellisyytta ja turvallisuutta luomalla yhtendiset me-
nettelytavat rakennusten kosteus- ja homevaurioiden sekd rakenteellisen turvallisuuden
puutteiden todentamiseen ja korjaustarpeen arvioimiseen.

e Kohta 12: Varmistetaan korjausrakentamisen ammattilaisten riittavyys kasvavan korjaustar-
peen tyydyttamiseksi lisdaamalla kiinteistonpitoon ja korjausrakentamiseen liittyvda ammatil-
lista koulutusta ja tdydennyskoulutusta.

Tehostetaan korjausrakentamisen koulutusta alan opettajien keskuudessa. Vahvistetaan
tyoelaman ja koulutusjarjestelman vuorovaikutusta ja edistetdaan oppilaitosten erikoistumis-
ta korjausrakentamisen alueella.

e Kohta 13: Kehitetdaan korjausrakentamisen patevyydentoteamista ja edistetdan patevyyden-
toteamisjarjestelmien kayttoa.

e Kohta 14: Vahvistetaan korjaamiseen ja rakennuskannan kehittamiseen liittyvaa tutkimus-,
kehitys- ja innovaatiotoimintaa toteuttamalla monitieteinen ja vuorovaikutteinen alaan liit-
tyva tutkimusohjelma ja kytkemalld tutkimus kaytannon korjaushankkeisiin ja viestintaan.
Edistetdaan alaan liittyvaa poikkitieteellistd perustutkimusta. Tuetaan tutkimustiedon jalkaut-
tamista kaytannon kiinteistonpitoon ja korjaamiseen. Maaritellddn Tekesin ja ARAn valinen
tehtavajako alan tutkimuksen ja kehittdmisen tukemisessa.

Periaatepaatoksen jatkoksi on ymparistoministeriossa valmistui vuonna 2009 Korjausrakentamisen
strategian toimeenpanosuunnitelma 2009-2017, jossa kosteus- ja homevauriot on kasitelty omana
osionaan seuraavasti:

Strategia: osa 4.5
Kosteus- ja homevaurioiden ehkaisy ja korjaaminen

Sisdilman laatu on puutteellinen suuressa osassa rakennuskantaa. Pahimmat sisdilmaongelmat liitty-
vat kosteusvaurioihin tai virheellisten ratkaisujen aiheuttamiin kosteusongelmiin, mutta myés mm.
puutteellinen tai vaarin toimiva ilmanvaihto tai paastoja aiheuttavat sisdmateriaalit heikentavat si-
sdilman laatua ja saattavat aiheuttaa terveysongelmia. Merkittava osa sisdilmaongelmista liittyy vir-
heellisiin korjausrakentamisratkaisuihin. Vaikeimmat sisdilmaongelmat liittyvat kunnallisiin [ahipalve-
lurakennuksiin kuten paivakoteihin ja kouluihin ja toisaalta pientaloihin. Valtioneuvosto on helmi-
kuussa 2009 kdynnistanyt Valtakunnalliset Kosteus- ja hometalkoot -kampanjan. Sen tavoitteena on
kosteus- ja homeongelmien aiheuttamien terveyshaittojen ja kansantaloudellisten menetysten va-
hentaminen seka uusien kosteusvaurioiden syntymisen torjuminen uudis- ja korjausrakentamisessa.

1.2 Sisdilman parantamiseen liittyvia muita hankkeita

Suomessa havahduttiin homeongelmaan 1990 -luvun alkupuolella. Valtiovalta aloittikin Kosteus ku-
riin -kampanjan 1990 -luvun loppupuolella, tehden laajaa tiedotustyota ja suuria uudistuksia raken-
tamismaarayksiin, mm. kosteusmaarayksiin, ja opaskirjoja kosteusvaurioiden tutkimiseen ja korjaa-
miseen (Ymparistoopas 28, Kosteus- ja homevaurioiden tutkiminen ja Ymparistdopas 29, Kosteus- ja
homevaurioiden korjaaminen). Myos kylpyhuoneiden vedeneristdjien henkildsertifikaattijarjestelma
sai alkunsa silloin.



Sosiaali- ja terveysministerio julkaisi erilaisten sisdymparistoon liittyvien terveysriskien tulkintaa var-
ten Sisdilmaohjeen vuonna 1997. Ohje uusittiin vuonna 2003 ja nimi muutettiin Asumisterveysoh-
jeeksi (STM:n oppaita 2003:1). Asumisterveysohjeen tueksi on julkaistu Asumisterveysopas, josta
viimeisin painos on vuodelta 2009. Asumisterveysohje sisdltdd mm. ohjearvoja erilaisille sisaymparis-
ton epapuhtauksille tai muille haittatekijoille. Kunnan terveydensuojeluviranomainen voi kayttaa
taman julkaisun aineistoa apuna erityisesti asunnontarkastuksessa, joskin ohjeita ja mittausmenette-
lyja voidaan soveltuvin osin kdyttdda myds muiden oleskelutilojen, kuten hoito- ja huoltolaitosten se-
ka oppilaitosten rakennusten terveydellisten olojen arviointiin. Ohje soveltuu my&s rakennusten kor-
jaajien, rakentajien ja kuntotutkijoiden kayttdon. Asumisterveysoppaassa on ohjeet, tutkimustavat ja
mittausmenetelmat, seka tulosten luotettavuuden arviointiin ja tulkintaan tarvittavat tiedot ja oh-
jeet.

Myds viimeisen vuosikymmenen aikana on tehty paljon rakennusten hyvaan sisdilmaan ja kosteus-
varmuuden lisdamiseen liittyvid sdddosmuutoksia (mm. rakennuksen huoltokirja pakolliseksi, suun-
nittelijoiden patevyydet jne.) Heindkuussa 2010 tuli voimaan uusi asunto-osakeyhtiolaki, jossa mm.
asukkaan ja yhtion valisid vastuurajoja selvennetaan.

Sytty-tutkimusohjelmassa tuettiin useita sisdilma- ja mikrobitutkimukseen liittyvid hankkeita, ja ny-
kyisin kdytossa olevat ohjearvot ovat syntyneet pitkalti ko. ohjelman tuloksena.

Tekesin Terve Talo-ohjelman aikana vuosina 1998-2003 tutkittiin hyvaan sisdilmaan liittyvaa liiketa-
loudellista potentiaalia ja luotiin mm. toimintamalli asuntokaupan kuntotarkastuksiin.

Sisdilmavuosi 2002 -hankkeessa levitettiin tehokkaasti tietoa huonon sisdilman terveysvaikutuksista,
sisdilmaongelmien selvittamisen vaiheista, avunsaantimahdollisuuksista ongelmatilanteissa, viran-
omaisten roolista ja rakennusten kunnossapidosta. Sisdilmavuosi 2002 -hankkeessa syntyi koko maan
kattava Sisdilmainfopisteverkosto. Infopisteverkkoa ylldapitava Sisdilmayhdistys on tehnyt yli 20 vuo-
den ajan ansiokasta tyota sisdilma-asioiden eteen, mm. jarjestamalld vuosittaisen Sisdilmastosemi-
naarit ja julkaisemalla suuren joukon alaan liittyvia teknisia julkaisuja mm. Tervetalo -kriteerit ja Si-
sdilmastoluokitus.

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus ARA:n kautta on tuettu vuosia ilman omaa syytaan hometa-
lon takia ahdinkoon ajautuneita ihmisia.

Raha-automaattiyhdistys RAY on tukenut kosteus- ja homevaurioihin ja muihin sisdilmaongelmiin liit-
tyvaa neuvontaa ja muuta apua sosiaali- ja terveyssektorien jarjestojen toimesta toteutetuissa palve-
luissa. Palveluja on ollut vuodesta 1998 mm. Hengitysliitto Helin korjausneuvontatoiminta, Asumis-
terveysliitto Asten toiminta ja Allergia- ja astmaliiton sisdilma-asema.

Terveyden ja hyvinvoinninlaitos THL on julkaissut kymmenia rakennusten ja sisdilman mikrobiologi-
aan liittyvia tutkimuksia. Tutkimuksin on selvitetty mm. kosteusvaurioiden yleisyys ja niihin liittyvat
terveyshaitat, ongelmasta koituvat terveystaloudelliset vaikutukset, kosteusvaurioille tyypilliset mik-
robit ja niiden osoittamiseen liittyvat aspektit sekd korjausten vaikutukset koululaisten terveyteen.

Tyoterveyslaitos TTL on kehittanyt erinomaisia ja kokonaisvaltaisia sisdympariston tutkimiseen liitty-
via menetelmia ja ratkaissut valtavan maaran tyépaikkojen sisdilmaongelmia. TTL on myds kehittanyt
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sisdilmaongelmatilanteen prosessihallintaan hyvid tyokaluja yhteistydssa mm. Kuntaliiton ja Senaatti-
kiinteistdjen kanssa.

Rakennusinsinooriliitto RIL on uusinut kosteudenhallintaan liittyvaa ohjeistoaan ja teknillisilta kor-
keakouluilta on ilmestynyt rakennusfysiikkaan liittyvaa tutkimusta huomattavia maaria viime vuosi-
na.

Ty6- ja elinkeinoministerion SHOK -johtoryhma hyvaksyi 28.1.2009 pitdamassaan kokouksessa raken-
netun ympariston strategisen huippuosaamisen keskittyman perustamisen. Rakennetun ympariston
huippuosaamisen keskittyman toiminnallisena ytimena ovat yritysten ja tutkimuslaitosten yhteisesti
toteuttamat tutkimusohjelmat. Keskittymassa on aloittanut Sisdymparisté -ohjelma, jonka missiona
on "terveytta edistava, toimintaa tukeva ja tuottavuutta lisddva sisdymparisto”.

Ymparistoministerion tilaamassa, Tampereen teknillisessa yliopistossa kaynnistyvassd, Frame -
tutkimushankkeessa arvioidaan matalaenergiaratkaisujen kosteusfysikaalista toimivuutta.

1.3 Kosteus- ja homeongelmien laajuus ja merkitys

Laajuus ja merkitys rakennuskannan ndkdkulmasta

Suomalaisten rakennusten kosteusvauriot aiheutuvat:
e suunnitteluvirheista tai suunnitelman puutteesta
e rakennustydssa tehdyista virheista
e puutteista rakentamisen laadun hallinnassa
e rakennusosien vanhenemisesta ja puutteellisesta huollosta tai
e kayttovirheista.

Kosteus kulkeutuu rakennusosissa eri tavoin:

e vesisiirtyy (nousee) kapillaarisesti; vesi imeytyy huokoiseen aineeseen, jos kappale on koske-
tuksessa veteen.

e kondensoitumisessa ilmassa oleva vesihoyry tiivistyy vedeksi rakennusosan pinnalle, kun il-
man kosteus on suurempi kuin ilman lampdotilaa vastaava kyllastyskosteus.

e diffuusiolla tarkoitetaan sitd, etta vesihoyry siirtyy suuremmasta vesihdyrypitoisuudesta
(osapaineesta) pienempaan pain ilmassa tai kiintedn aineen huokosissa.

e konvektio on ilmaa lapaisevien aineiden ja rakojen lapi tapahtuvaa ilman virtausta. lImavir-
tausta syntyy paine-erojen vaikutuksesta.

e painovoiman vaikutuksesta syntyy valumista ja tuulen vaikutuksesta my6s yl6spain nousua
(RT 05-10710, Kosteus rakennuksissa).

Liiallinen kosteus saa aikaan erilaisten mikrobien kasvamisen rakennusmateriaaleissa. Lahottajasie-
net tarvitsevat enemman kosteutta kasvaakseen, mutta aiheuttavat myds orgaanisten rakennusma-
teriaalien lujuuden heikkenemisen. Homesienet taas viihtyvat pienemmassa kosteudessa eivatka
yleensa aiheuta suoraan materiaalien heikkenemista. Sen sijaan homesienet ja muut sen kaltaiset
mikrobit aiheuttavat sisdilman pilaantumisen ja sitd kautta rakennuksen kayttokelpoisuuden vahe-
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nemisen. Pahimmillaan homeet aiheuttavat kayttajille niin pahoja terveyshaittoja, etta rakennuksen
kaytto joudutaan lopettamaan.

Rakennukset muodostavat merkittavan osan kansallisomaisuudestamme. Tastd omaisuudesta tulee
pitda huolta tai mikrobit tekevat sen mihin ne on tarkoitettukin eli palauttavat rakennuksiin kaytetyt
materiaalit takaisin luonnon kiertokulkuun. Mitad pidempaan rakennuksen vaurioituminen jatkuu, sita
kalliimpaa on yleensa sen korjaaminen. Pitkdan jatkunut vaurioituminen voi johtaa myos siihen, etta
rakennusta ei ole taloudellisesti jarkevaa korjata vaan se pitda purkaa. Useimmiten terveyshaittaa
aiheuttavat kosteus- ja homevauriot esiintyvat sellaisissa rakenteissa tai aiheutuvat sellaisten raken-
nusosien vaurioista, jotka ovat tulleet elinkaarensa paahan ja olisi vanhuuttaan joka tapauksessa kor-
jattava. Rakennuksissamme oleva korjausvelka tulee siis ndkyviin terveyshaittoina.

Taulukko 1. Rakennukset ja asunnot vuonna 2008
Lahde: Tilastokeskus, Rakennukset ja kesamaokit, www.stat.fi, 21.12.2009

Kayttotarkoitus rakennuksia |asuntoja |asuntoviesto
kpl kpl hlo

A. Asuinrakennukset 1214000 2713000 |5131000
erilliset pientalot 1083 000 1112000 |2 675000
rivi-ja ketjutalot 75 000 382000 |697 000
asuinkerrostalot 56 000 1219000 | 1759000

B. Muut rakennukset 208 000 55 000 89 000
hoitoalan rakennukset 8 000
opetusrakennukset 9 000
liike- ja toimistorakennukset 52 000
muut rakennukset 139 000

Kaikki rakennukset 1422 000 2768 000 |5 220000

Korjausten maaran arviointi

Erillisia pientaloja on Suomessa noin miljoona. Eri arvioiden mukaan 30-80 %:ssa ndista on kosteus-
vaurio ja 25 % on arvioitu valitonta korjaustarvetta. Tama tarkoittaa siis noin 250 000 rakennuksen
korjaamista. Rivi- ja ketjutaloja on 75000. Nadiden korjaustarvetta ei ole erikseen arvioitu, mutta se
lienee samaa luokkaa kuin pientaloilla. Tama tarkoittaa n. 18000 talon korjaamista. Asuinkerrostaloja
on 56000, joista 20-60 % on kosteusvaurioitunut joiltain osin. Sisdilmaongelmaksi muodostuneita
kosteusvaurioita lienee kuitenkin vain noin 10-20 % asuntoja (Reijula 2005). Valitdn korjaustarve on
siis 6000-12000 talossa.

Hoitoalan 8000 rakennuksesta valitonta korjaustarvetta on 25 % tiloja. Opetusrakennuksia on 9000,
joissa homevaurioita on arveltu olevan 5-25 % arvioijasta riippuen (TKK 1996, Kuntaliitto 1999 ja
2006). Todellinen akuutti korjaustarve lienee n. 15 %, eli 1200 koulussa pitdisi ryhtya valittdmiin toi-
menpiteisiin. Liike- ja toimistorakennuksista ei ole saatavissa arvioita.


http://www.stat.fi/
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Laajuus ja merkitys kansanterveyden ndkokulmasta

Edellisen yhteenvedon perusteella n. 600 000 - 800 000 suomalaista altistuu pdivittdin kosteus-
vaurioiden aiheuttamille epdpuhtauksille. Osa ihmisista altistuu kosteusvaurioille seka tydpaikal-
la/koulussa/péaivakodissa ettd kotonaan.

Homeesta aiheutuneiden sairauksien kustannukset ovat huomattavat. Yksin homeongelmien aiheut-
tamien ammattitautien kustannukset ovat 17 miljoonaa €/vuosi. Asuntojen kosteusvaurioiden aihe-
uttamien infektioiden ja astman kustannuksiksi on arvioitu 62 miljoonaa €/vuosi. Naiden lisaksi koi-
tuu runsaasti kustannuksia tyosta poissaoloista. Esimerkiksi asuinkerrostalojen kosteusvaurioihin liit-
tyi arvioiden mukaan 700 000 vajaakuntoisuuspdivda vuodessa. Useammissa selvityksissa on arvioitu
muutamia vuosia sitten, ettd huonon sisdilman aiheuttamat kustannukset ovat Suomessa kaiken
kaikkiaan yli 3 miljardia euroa vuodessa, mikda on enemman kuin rakennusten lammittamiseen tarvit-
tavat kustannukset (Seppdnen 2004). Yhteiskuntaa rasittavia kustannuksia syntyy ensisijaisesti ladka-
reissa kdyntien, sairaalahoitopaivien ja tyosta poissaolojen seurauksena.

Hankkeen tarve - kosteusvaurioiden vahenemisen esteet

Tassa esitettdvat kosteus- ja homevaurioiden vahenemisen estavat seikat perustuvat ohjelman ohja-
usryhmaélta kerattyihin arvioihin, selvitysmies Risto Aurolan raporttiin STM/2537/2009, Valtakunnal-
liset hometalkoot, viimeaikaisiin tutkimuksiin, kentdn toimijoilta vuoden 2010 Sisdilmastoseminaarin
yhteydessa ja ohjelmapaallikon omalta verkostolta kerattyyn palautteeseen.

2.1 Puutteet toimijoiden osaamisessa

Kosteus- ja homevauriokohteiden teknisten tutkijoiden ja korjaajien osaaminen on keskimaarin heik-
kotasoista ja tutkijat ovat keskendan erimielisia. Vaikka alalla toimii muutamia laajalti arvostettuja ja
taitavia yrityksia, voi selvityksen tilaaja arvioida toimijoiden patevyytta vain yksittaisissa tyotehtavis-
sa tapahtuneiden onnistumisten tai epaonnistumisten kautta. Esimerkiksi kertarakentajalle, kuten
omakotitalon omistajalle tai asuintaloyhtion hallitukselle, suunnittelijan tai korjausyrityksen valinta
on tasta syysta erittdin vaikeaa.

Kosteusvauriokorjauskohteelle on tyypillista se, ettad kaikkien korjattavien rakenneosien vaurioitu-
mista ei etukateen pysty kaikilta osin ja koko laajuudeltaan selvittamaan. Korjaustyon valvontakaan
ei kaytannossa ulotu kaikkiin yksityiskohtiin rakennuksessa. Korjaustyon kaytannon suorittajan tulisi
siksi olla hyvin selvilla omaan tyohonsa liittyvista riskeista ja rajoituksista. Minimivaatimuksena tulisi
olla se, ettd epdvarmoissa tilanteissa tyo pitda osata keskeyttda ja pyytda suunnittelija paikalle.

Homevaurioituneen rakenneosan tunnistaminen ja korjauksen laajuuden rajaaminen on vaikeaa.
Myds tyohon liittyvat tydsuojelukysymykset ja polynhallintaongelmat vaativat paljon erikoisosaamis-
ta. Haja-asutusalueiden omakotitalotyomailla ei korjausten valvontaa ole helppo saada toteutumaan
tarpeellisella tarkkuudella. Siksi tyon suorittajien tulee ymmartaa syvallisemmin tyon laatuun liittyvat
vaatimukset ja kosteusvauriokorjauksen erityispiirteet.
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2.2 Koulutuksen hajanaisuus

Kosteusvauriokuntotutkimus- ja -korjaussuunnittelualalla tyoskentelee vyleisemmin rakennus-
mestareita ja -insin6oreja. Ammatillisia lisdatutkintoja ovat mm. Kuntoarvioija, Asuntokaupan kunto-
tarkastaja, Patevoitynyt kosteudenmittaaja, Home- ja kosteusvauriotutkija/suunnittelija (uusi tutkin-
tonimike) ja Rakennusterveysasiantuntija.

Erilaiset koulutuksen jarjestdjat tarjoavat rakennusalan ammattilaisille lisdkoulutuspaketteja, joiden
sisaltdd, laajuutta ja laatua ei yleisesti tunneta. Varsinkin muilta tieteenaloilta, kuten esimerkiksi mik-
robiologia, tarjottava koulutus koetaan rakennusalalla vieraana ja tunkeutumisena alan reviirille.
Kosteus- ja homevaurioiden sekd muiden sisdilmaongelmien ymmartaminen vaatii kuitenkin juuri
laaja-alaista luonnontieteellistd ymmarrysta rakennus- ja ilmanvaihtotekniikan osaamisen lisdksi.

Kosteus- ja homevaurioihin liittyva laajin tutkinto (45 op), eli rakennusterveysasiantuntijatutkinto
(rakennustekniikka, -fysiikka, ilmanvaihto ja ilmastointi, mikrobiologia, kemia, valaistus- ja daniolot,
sisatilojen tuholaiset, terveysvaikutukset, tutkimusmenetelmat, juridiikka) on kestoajaltaan 2 luku-
vuotta ja ldhinna opiskelijoiden itse kustantama tdaydennyskoulutus. Ongelmien ehkaisyn kannalta
riittdvaa maaraa kuntotutkijoina tai korjaussuunnittelijoina toimivia rakennusinsindoreja ei ole ha-
keutunut tahan sindnsa hyvaan koulutukseen kustannus- ja ajankdyttéongelmien vuoksi.

Tilanne on johtanut siihen, ettd rakennuksia tutkii padasiassa epamaarainen joukko insin6oreja, tek-
nikkoja ja muita ammattiryhmia edustavia henkil6ita, joiden osaaminen ei riita esimerkiksi rakennuk-
siin liittyvien terveyshaittojen I16ytdmiseen ja niiden vaikutusten arvioimiseen. Sama koskee kosteus-
vauriokorjausten suunnittelijoita ja varsinaisia korjaustyontekijoita. Kosteusvauriokorjaajille on silloin
talloin tarjolla kursseja esimerkiksi tyollisyyskoulutuksena, mutta kursseista puuttuvat yhteiset, val-
takunnalliset opetussuunnitelmaperusteet. Suunnitelmallisesti koulutettuja kosteusvauriosuunnitte-
lijoita ei ole toistaiseksi juuri lainkaan, vain muutama 3 opintopisteen kurssin Rakennusteollisuuden
koulutuskeskus Rateko:ssa suorittanut henkild. Kyseiseen koulutukseen ei kuulu esimerkiksi mikro-
biologian osiota lainkaan, vaan se keskittyy rakennusfysiikan osaamiseen.

Asumisterveyteen liittyvida opintoaineita sisaltyy terveysinsindérien koulutukseen Mikkelin ammatti-
korkeakoulussa noin 10 opintopisteen verran (mikrobiologia, haihtuvat orgaaniset yhdisteet eli VOC -
yhdisteet, kosteus, rakennustekniikka). Kun otetaan huomioon asumisterveyden suuri osuus terveys-
tarkastajan paivatyosta, voidaan asumisterveyteen liittyvaa opetusta Mikkelissa pitda vahaisena.
Muissa ammattikorkeakouluissa on joitakin asumisterveyteen liittyvia opinto-ohjelmia. Ita-Suomen
yliopistosta valmistuvien ymparistohygieenikkojen koulutuksen ymparistéterveyden paaainelinja tar-
joaa opiskelijalle laajat ja syventavat tiedot erilaisten altisteiden, kuten elin- ja tyéymparistén biolo-
gisten ja kemiallisten epapuhtauksien, melun ja sateilyn lahteista, paastoista, kulkeutumisesta ja
esiintymisesta ymparistdssa, seka altisteiden mittaamisesta ja mallintamisesta.

2.3 Kosteusvaurioiden ja sisdilmaongelmien selvitysprosessien epayhtendisyys

Sisdilmaongelmien perussyy tai osa syista jaa usein selvittamattd ammattitaidon puuttuessa joko te-
kijalta tai tilaajalta tai nailta molemmilta. Koska markkinoilla on monenlaisia selvitysmenetelmia ja
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toimintamalleja, on tilaajan vaikea hahmottaa mita tutkimuksia oikeasti tarvitaan ongelmien selvit-
tamiseksi. Kaikki kosteusvauriotutkimusalalla toimivat henkil6t eivat ole riittdvan patevia.

Rakennusten kosteusvauriot todetaan ja diagnosoidaan padosin rakennusteknisin menetelmin, joita
ovat esim. kosteusmittaukset, ilmanvaihtoselvitykset ja lampokamerakuvaukset. Selvitysten yhtey-
dessd otetaan usein materiaalindytteitd mikrobianalyyseja varten. My0s aistinvaraiset havainnot
ovat tarkeita, silla kosteus jattaa usein silmin havaittavia jalkid, ja homekasvu haisee homeelle. Mik-
robitulosten tulkinta on usein erittdin vaikeaa rakennustekniseltd kannalta. Taman paivan menetel-
milla pystytdan arvioimaan mikrobikasvun maara ja osa lajeista, mutta terveyshaitan vakavuuden ar-
vioimiseksi olisi tarpeen pystyd arvioimaan mm. onko kyseessa mikrobimyrkkyja tuottava kasvusto.

VOC -yhdisteiden mittauksia on paljon testattu kosteusvaurioiden yhteydessad, mutta ongelmana on
se, etteivat yhdisteet yleensa ole spesifisia kosteusvaurioille, vaan niilld on muitakin lahteitd, mm.
ulkoilma, pesuaineet ja hajusteet. Taman hetkinen tulkinta on se, ettei VOC -mittauksilla voida luo-
tettavasti todeta kosteusvauriota.

Kentalld toimii tallda hetkellda yrittdjid, jotka tarjoavat uudelta kuulostavia menetelmid vaurio-
diagnoosien tarpeisiin. Esimerkkina voidaan mainita sisdgilman MVOC-yhdisteiden (mikrobiperaisten
haihtuvien yhdisteiden) tai "myrkyllisyyden" mittaus, joita tarjotaan kaupallisina sovelluksina. Nama
menetelmat ovat kdytdnnossa puutteellisesti testattuja, eikd niiden antamia tuloksia pystyta kunnol-
la tulkitsemaan. Menetelmaa voidaan talloin kayttda sen arviointiin, onko havaittu mikrobikasvusto
toksista (myrkyllistd) ja siksi erityisen suuri terveysriski. Taman arvioinnin avulla voidaan korjauksia
ehka priorisoida.

Sisdilmaongelmat ja niiden aiheuttamat terveyshaitat voivat johtua my6s monista muista seikoista
kuin kosteusvaurioista. Tallaisia ovat esimerkiksi materiaalien kemiallinen hajoaminen, eristeista ir-
toavat kuidut, ilmanvaihtolaitteistoon kertynyt lika ja vaikkapa ulkoilmasta sisdan paasevat liikkenteen
paastot. Varsinkin ndiden tekijéiden havaitsemisessa on monilla tutkijoilla puutteita. Hyvin harvat
toimijat osaavat hyodyntaa esimerkiksi oire- ja olosuhdekyselyja haittojen vakavuuden selvittamises-
sa ja niiden paikallistamisessa.

Rakenteiden kosteuden ja rakenteissa seka sisdilmassa esiintyvdan mikrobikasvuston tutkimiseksi ja
saneeraustoimista paattamisen helpottamiseksi sosiaali- ja terveysministerid on julkaissut Asumis-
terveysohjeen. Ohjeessa on mainittu mikrobisukuja ja — lajeja, joiden esiintyminen viittaa asunnon
tai muun tilan tavanomaisesta mikrobipopulaatiosta poikkeavaan tilanteeseen. Ne eivat kuitenkaan
sellaisenaan aina korreloi terveyshaittaan, minka vuoksi kdytannon ohjenuorana ohjeessa todetaan,
ettd kosteusvaurio on aina korjattava mahdollisimman pian ja ettd mikrobivaurioituneet rakenteet
on saneerattava.

Kaytannon kokemuksesta kuitenkin tiedetaan, etta mikrobiymparisté vaikuttaa usealla tavalla ihmi-
sen terveyteen ja tiloissa, joissa on kosteus- tai mikrobivaurioita esiintyy ihmisten eriasteista oireilua.
Kuitenkaan ei ole kattavaa, varmaa tietoa siitd, mitkd mikrobit ja millda mekanismeilla aiheuttavat
kosteusvaurio-oireilua. Spesifiset tytkalut kosteusvauriosairauksien diagnostiikasta puuttuvat. Sai-
rastumisen aiheuttajia ei ole toistaiseksi voitu tarkasti tunnistaa.
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Talla hetkelld on puute myds kunnolla testatuista menetelmista, joilla pystyttdisiin seuraamaan eri-
laisten rakennusten kayttajien terveydentilaa. Kayttokelpoisin ja joustavin menetelma kentan tarpei-
siin on oirekyselytutkimukset, joista pitdisi olla sovellukset myds muihin tarkoituksiin kuin tydpaikka-
tutkimuksiin.

Monet rakennustutkimusmenetelmat ovat hyvin raskaita, eikd homevaurion yhteytta sisdilman epa-
puhtauteen tai ihmisen kokemaan terveyshaittaan pystyta toistaiseksi useinkaan toteamaan sisail-
masta tai sille altistuneesta ihmisesta. Tama on johtanut siihen, ettd valilla terveyshaittoja etsitdan
turhaan rakenteista, joissa niitd ei ole ja toisinaan taas vakavatkin vauriot jaavat tutkimatta, koska
niihin on vaikea paasta kasiksi rikkomatta rakenteita laajasti. Tyosuojelukysymyksissa puuttuva nayt-
t6 ihmisen ja vaurion valilld johtaa joskus pitkaan jatkuvaan riitelyyn ja pahimmillaan altistuneen ter-
veyden tilan vakavaan heikkenemiseen ja tyokyvyttomyyteen. Eri tutkimusten tarpeellisuudesta paa-
tettdessa ja esimerkiksi tyontekijoiden tyosuojelun toteutumisen varmistamiseksi, suureksi avuksi
olisi menetelm3, jolla sisdilman haitallisuus ja yhteys ihmiseen olisi aukottomasti havaittavissa. Se lo-
pettaisi monessa tapauksessa turhan riitelyn ja nopeuttaisi tutkimus- ja korjaustoimiin ryhtymista.
Tallaisen menetelman luomiseksi tulee eri tutkimuslaitokset ohjata tekemaan yhteistyota. Menetel-
malla olisi todennakdisesti myos laajaa kansainvalista kysyntaa.

Kaytannon korjaustoimintaa vaikeuttaa se, ettd tyokalut erityyppisten ja eri rakennusosissa sijaitse-
vien homevaurioiden haitallisuuden arviointiin ovat vajavaiset. Usein joudutaan toimimaan enem-
man nk. "mutu" -periaatteella, kuin tutkittuun tietoon nojaten. Lisda tutkimustietoa tarvitaan erityi-
sesti paremmista vauriodiagnoosimenetelmista, eri rakennusosien mikrobikasvun haitallisuudesta,
soveltuvista korjaustekniikoista ja kayttdjien terveydentilan muutoksista erityyppisten korjausten jal-
keen.

Kosteus- ja homevaurioihin liittyvaa tutkimusta ja kirjallisuutta on jo hyllymetreittdin saatavilla. Kay-
tannon toimijat eivat kuitenkaan ole lukeneet eivatka tule lukemaan kaikkia naita kirjoja. Olemassa
oleva tieto on popularisoitava ja saatava siirrettya alan toimijoiden toimintatapoihin. Siksi Kosteus- ja
hometalkoot -ohjelman paapaino tulee olemaan rakennus- ja kiinteistdalan koulutuksessa. Ohjeiden
tulee myos olla helposti omaksuttavia, lyhyita, visuaalisesti selkeita ja oleellisen keskittyvia.

2.4 Kosteusvaurioihin johtavat virheet uudisrakentamisessa

Uudisrakentamisessa tehdadan edelleen virheitd. Pddosa virheistd aiheutuu puutteellisesta kosteu-
denhallinnasta rakennustyon aikana. Rakennuksen kuivattamiseen ja rakennusmateriaalien suojaa-
miseen on olemassa runsaasti ohjeistusta ja niitd vaaditaan myos rakentamismaarayksissa. Tyomailla
kdytannot kuitenkin vaihtelevat. Pahimmillaan rakennusmateriaalit ovat taivasalla koko syksyn, eika
betonirakenteita kuivateta lainkaan. Rakennusmateriaalien kastumista tai kosteaksi jaamista ei riit-
tavasti tarkkailla. Materiaalin hajoamisprosessi tai homehtuminen kaynnistyy ongelmakohteissa ra-
kennustyon aikana liiallisen kosteuden vaikutuksesta, mutta ongelmat ilmenevat vasta myéhemmin.
Rakenteiden kosteus voi hyvinkin alittaa raja-arvot tutkimushetkellda kuukausia rakennuksen kayt-
téonoton jalkeen, jolloin virheen todentaminen on erittdin vaikeaa. Kosteusongelmat pitdisi tasta
syysta pystya ennaltaehkdisemaan myos uudisrakentamisessa.



16

Myos suunnittelupoydalla syntyy edelleen kosteusvaurioita. Pahimpana ongelmana mainitaan yleen-
sa eri suunnitelmien yhteensovittamiseen ja suunnitelmien rajapintoihin liittyvat ongelmat. Yksinker-
taisena esimerkkina voidaan mainita katon sadevesien poisto. Yleensa arkkitehti suunnittelee katolle
rannit ja syoksytorvet ja rakennesuunnittelija maan sisdan asennettavan sadevesijarjestelman. Paa-
suunnittelijan tehtava olisi varmistaa, ettd syoksytorvi ja sadevesijarjestelman kerayskaivo ovat sa-
malla kohtaa talon seinustaa, koska asennus tapahtuu eri aikaan. Kdytdanndssa ongelmaan usein he-
ratdan vasta syoksytorvien asennuksen aikana, kun jarjestelmat eivat sijaitsekaan samassa kohdassa.

Rakennustyomailla kdytetdan nykyisin paljon vierasmaalaista tydovoimaa. Kosteus- ja homevauriokor-
jauksissa tyoohjeet ovat usein monimutkaisia ja yksityiskohtaisia selostuksia. Tydnjohdon on opittava
kiinnittdmaan huomiota siihen, ettd ohjeet ymmarretdan oikein.

Keskeisimpana uhkana tulevaisuudessa on rakennusalan keskusteluissa noussut energiansdasto. EU-
direktiivit ohjaavat kansallista maardysten laadintaa ja vaativat Suomea mukaan ilmastotalkoisiin.
Tama tapahtuu osaltaan vahentamalla rakennusten energiankulutusta, ja tdhan asti se on toteutettu
padsaantoisesti kiristamalla lammoneristysmaarayksia. Imaston muuttuessa jatkossa todennakaoises-
ti entistd kosteammaksi, ja varsinkin kosteiden ja lampimien syysjaksojen yleistyessa, joutuvat talo-
jen vaipat aikaisempaa kovemmalle kosteusrasitukselle. Samaan aikaan tapahtuva kehitys paksumpi-
en vaipparakenteiden suuntaan luo haasteita seka rakenteiden kosteusfysikaalisen kdyttaytymisen
osalta ettd myos erilaisten liitos- ja saumakohtien toimivuuden kannalta.

2.5 Epdonnistuneet korjausrakennushankkeet

Eri puolilla Suomea on raportoitu epdonnistuneita kosteus- ja homevauriokorjauksia. Korjausten
epdonnistumiseen on esitetty mita moninaisimpia syita kuten:

e kuntotutkimusten tai korjaussuunnitelmien epdonnistuminen

e rakentajan osaamattomuus

e tilaajan rahapula

e poliittiset paatokset on tehty vastoin asiantuntijoiden suosituksia

Jotta tilanne korjaantuisi, tulisi nama puutteet tunnistaa ja 16ytaa tyokalut niiden torjumiseen. Kun
rakennuksessa oireillaan, on omistajan osattava mm. valita asiantuntija etsimdan ongelman aiheutta-
ja, valita osaava korjaussuunnittelija tekemaan suunnitelma ongelman aiheuttajan poistamiseksi, va-
lita osaavat korjaajat suorittamaan korjaus ja korjausten jalkeen seurata, ettd terveysongelmat lop-
puvat.

Lisdksi omistajan pitdd ymmartaa perusasiat kiinteistdistaan kuten:

e peruskorjausten "pakollisuus" — yksikaan talo ei kesta ikuisesti

e erijarjestelmien ja rakennusosien todenndkdinen elinika (noin 30 - 50 v.)

e pitkdn tahtaimen rahoitus- ja korjaussuunnittelun tarkeys kiinteistonpidossa
e homevaurioiden ja muiden sisdilmaongelmien korjaamisen valttamattomyys
e homevauriokorjausten ja energiakorjausten yhteensovittaminen
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Asunto-osakeyhtididen hallituksissa osaamista ei ole juuri lainkaan. My6s isdannoitsijdiden osaaminen
talla alueella on edelleen heikkoa. Mikali asunto-osakeyhtididen hallitukset eivat tieda riittavasti pe-
rusasioita, ei rakennusten oikea-aikaiseen korjaamiseen padasta ja mm. kosteusvauriot tulevat lisdan-
tymaan. Myods omakotitalojen omistajat tarvitsevat luotettavaa tietoa kosteusvaurioiden ennaltaeh-
kaisysta ja korjaamisesta.

Suomessa on myos yrityksid, jotka ruiskuttavat tai sumuttavat homeenestoaineita rakenteiden si-
saan, vaittden nain korjaavansa sisdilmaongelmia. Useiden asiantuntijoiden mielestd menetelmaan
liittyy erittdin vakavia terveysriskeja. Naitad toimijoita ei kukaan ohjaa tai kielld, koska kaikki mene-
telmiin liittyva tutkimus ja riskinarviointi puuttuvat.

2.6 Epaonnistuminen rakennusten yllapidossa

Rakennusten kdytdnaikaisilla toimilla on suuri vaikutus rakennuksen kestamiseen ja sita kautta kos-
teus- ja homevaurioiden syntymiseen. Lahtokohtaisesti rakennuksen pitdisi pysya kuivana. Marka ra-
kennus ei toimi rakennusteknisesti eikd asukkaiden terveyden kannalta. Kiinteiston huoltohenkil6i-
den pitaisi siis jatkuvasti tarkkailla seka rakennuksen pintoja, jarjestelmia etta rakenteita ongelmien
ennaltaehkdisemiseksi. Kyseessa on kuitenkin monimutkainen ja vaikeasti hahmotettava kokonai-
suus, johon kiinteistonhoitohenkildiden asiantuntemus ei talla hetkella riita. Lisaksi jatkuvat sdasto-
toimet ja toiden ulkoistaminen, esimerkiksi kuntien rakennusten osalta, on johtanut nk. hiljaisen tie-
don katoamiseen. Rakennukseen liittyvat tarkedt asiat eivat ole tietojarjestelmissa vaan eldkkeelle
patistetun talomiehen paassa.

2.7 Homeloukku

Asumisterveysliitto Aste ja Hengitysliitto Heli ovat ylldpitdneet puhelinneuvontapalvelua home- ja
muista sisdilmaongelmista karsiville ihmisille yli 10 vuotta. Palveluista pidetyista kirjauksista jarjestot
ovat laskeneet, ettd n. 300 - 500 perhettd ajautuu vuosittain nk. homeloukkuun. Homeloukulla jarjes-
tot tarkoittavat tilannetta, jossa:

e asiakkaiden omistama asuintalo on niin pahasti homevaurioitunut, ettd asukkaat sairastuvat
homeen aiheuttamiin sairauksiin tai saavat rakennuksessa niin pahoja oireita, etteivat pysty
siind asumaan

e asiakkailla ei ole taloudellisia resursseja korjata tai korjauttaa rakennusta

e asiakkaat ovat joutuneet tilanteeseen ilman omaa syytaan, esimerkiksi ostamalla rakennuk-
sen, jossa on salainen virhe.

Jos ongelman taustalla on epdonnistunut talokauppa, pitda asiakkaiden yrittda saada rakennuksen
myyjd vastaamaan salaisista virheistd. Koska salaisen virheen |6ytdminen ja arviointi on vaikeaa,
ajautuvat kyseiset asiakkaat vuosia jatkuvaan oikeusprosessiin, jonka aikana mm. noin puolet per-
heista hajoaa ja osa perheiden aikuisista joutuu mielenterveyshairididen takia hakeutumaan hoitoon.
Talokauppoihin liittyvida oikeusprosesseja oli kdynnissa viime vuonna lehtitietojen mukaan n. 300
kappaletta. Talokauppoihin liittyvat riidat ovat sikalikin harmillisia, etta usein myds myyja on syyton
sithen virheeseen mista riidoissa on kysymys. Salainen virhe on tehty rakennukseen yleensa jo ra-
kennusaikana monta vuosikymmenta sitten.
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Homeloukkuun ajautunut perhe joutuu yleensda muuttamaan pois talosta ja asumaan vuokralla. Nain
perheisiin kohdistuu suurien ladkemenojen, oikeusavustajien ja asiantuntijoiden palkkioiden lisaksi
my0s kaksinkertaiset asumiskulut. Nykyisella mekanismilla ratkaisun 16ytyminen tilanteeseen kestda
yleensa noin 2-3 vuotta, riippuen siita valittaako jompikumpi osapuoli kadrdjaoikeuden paatoksesta.
Kalliimmissa ja vaikeammissa tapauksissa valitukset ovat melko yleisia.

Talokauppoihin liittyvat riidat johtuvat osittain epatarkoista kuntotarkastuksista talokauppojen yh-
teydessd. My0Os ostajien odotukset vanhojen rakennusten suhteen ovat usein epérealistisia. Oma talo
on perheen tai yksittdisen ihmisen eldman kallein hankinta, jonka hankkimiseksi otetaan yleensa
vuosikymmenia pitka lainoitus. Vakava home- ja kosteusvaurio on todennakoisin syy sille, etta ra-
kennus menettda arvonsa. Kuitenkaan tatad asiaa vastaan ihminen ei pysty hankkimaan vakuutusta.
Kiinteistdn tai asunnon myyjaa varten on olemassa asuntokauppatilanteessa vakuutus piilevaa vau-
riota vastaan. Tata vakuutusta ei kuitenkaan jostain syysta paljoa kayteta.

Omakotitalojen homevaurioiden korjaussuunnittelijaa on erittdin vaikea |0ytaa, koska konsultit pel-
kaavat niihin liittyvda vastuuta. Suunnittelutehtdvdssa sattuvan virheen vastuuta ei voi kulutta-
jasuojalain perusteella rajata vain konsulttipalkkion suuruiseksi, kuten yritysten vélisissa sopimuksis-
sa tehdaan. Tasta syystd useimmat taitavat suunnittelijat eivat tarjoa palveluja lainkaan yksityisille
asiakkaille.

Toimenpideohjelman keskeiset tavoitteet ja toimenpiteet

Uudis- ja korjausrakentaminen

Taustaa

Ymparistoministeriossa on tehty johdonmukaista kehitystyota uudisrakentamista koskevien maara-
ysten ja ohjeiden laatimisessa kosteusvaurioiden ja muiden sisdilmaongelmien vahentamiseksi. Ken-
taltd saadun palautteen (esimerkiksi Kuntien opetus-, sosiaali- ja terveystoimen rakennuskannan pe-
ruskorjaustarpeen ennakointi eli KUNKOR-hanke), mukaan varsinkin Rakentamismaaraysten C 2 Kos-
teusmadraysten vaikutus kosteusvaurioiden vahenemiseen on havaittavissa. Vasta tulevaisuus kui-
tenkin nayttdd miten maardykset tehoavat pitkalla aikajanteelld. Vaikka uudisrakentamiseen liittyvia
maarayksida on kehitetty viime vuosina, on maarayksia ja ohjeita syyta tehda tarkastella kosteus- ja
homevaurioita ennaltaehkdisevasta nakokulmasta.

Monet kosteus- ja homevauriokorjaukset ovat vaurion laajuuden ja tyypin vuoksi muuttuneet perus-
korjaushankkeiksi. Myds muista syistd tehtdvissa peruskorjauksissa on syyta tutkia kosteusvauriot
ennen korjaussuunnittelua, koska ldhes aina peruskorjausikdisissa rakennuksissa on kosteusvaurioita
tai niiden syntyminen lahiaikoina on todenndkoista kosteudelta suojaavien rakennusmateriaalien
vanhenemisen myota.

Lahitulevaisuudessa rakennussuunnittelun kosteustekniset reunaehdot tulevat muuttumaan ilmas-
tonmuutoksen vaikutuksesta. Jotta kosteampien ja lampimampien olosuhteiden vaikutus ja saman-
aikainen ohjaus matalaenergiarakentamiseen ei johtaisi rakennusfysikaalisiin tai muihin ongelmiin
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tulevaisuudessa, pitda matalaenergiarakentamisen eri ratkaisut tutkia huolellisesti. Monet nykyiset
sisdilmaongelmat ovat aiheutuneet uusien innovaatioiden lilan vahaisesta testauksesta ennen niiden
kayttéonottoa 1960 - 1980 -luvuilla. Esimerkkind voidaan mainita lilan matalalle perustetut raken-
nukset ja ilmanvaihtojdrjestelmien suojaamattomasta mineraalivillasta tehdyt daneneristyslaitteet.
Eri ratkaisuihin liittyvat riskit ja niiden hallinta ja toisaalta toimivat mallit pitdd opettaa rakennusten
suunnittelijoille ja rakentajille.

Rakennus-, kiinteisto- ja sisdilma-alan jarjestdissa on tehty paljon kosteusvarmojen ja sisdilmastol-
taan terveiden rakennusten suunnitteluun ja rakentamiseen liittyvaa kehitysty6ta, kuten mm. Terve-
talo -kriteerit ja Sisailmastoluokitus. Myds monissa kunnissa on ollut asiaan liittyvaa toimintaa mm.
Terveet tilat -hanke padkaupunkiseudun kuntien yhteistyona ja Kuntaliiton organisoima “Peruskorja-
us- ja kunnossapitotarpeen arviointimenetelmien parantaminen, kosteus ja homevaurioiden laajuus,
ehkdisy ja toimenpiteet kuntien terveys-, sosiaali- ja opetustoimen rakennuskannassa” tutkimushan-
ke. Naiden hankkeiden luomat toimintatavat eivat kuitenkaan ole siirtyneet kaikkien toimijoiden kay-
tantoon, koska niita ei ole riittdvassa maarin sisallytetty rakennus- ja kiinteistéalan koulutukseen.

Vaativien kantavien rakenteiden osalta on niista vastaavilta tyonjohtajilta jo pitkddan vaadittu ko.
alaan liittyva patevyys, joka on talla hetkelld maaritelty kyseiseen materiaaliin liittyvissa rakentamis-
maarayksissd. Analogisesti tdman jarjestelman kanssa tyomailla pitda olla myos tyonjohtaja, jonka
vastuulla on materiaalien sailyminen vaurioitumattomina, erilaiset vedeneristys- ja kuivatusjarjes-
telmat ja rakenteiden saaminen kuiviksi ennen pinnoittamista. Myos muita tehtadvia voidaan sisallyt-
taa toimenkuvaan, kuten rakennuksen tiiveyden ja ilmanvaihtokanavien puhtauden varmistaminen.

Valtioneuvoston periaatepaatokset

1. Tarkistetaan voimassa ja valmisteilla olevien rakentamismaaradysten ja rakennusalan ohjeistojen
toimivuus ja vaikuttavuus kosteusvaurioiden ja muiden sisdilmaongelmien ennaltaehkdisyn na-
kokulmasta. (YM)

e Teetetddn rakentamismddrdyskokoelman osien riskiarviointi kosteusvaurioihin, raken-
nusfysiikkaan ja rakennusten mikrobiologiaan erikoistuneilla asiantuntijoilla konsultti-
tyond ja korjataan mahdolliset esiin tulevat puutteet. Samalla edesautetaan erityyp-
pisten matalaenergiaratkaisujen rakennusfysikaalista ja mikrobiologista tutkimusta ja
tuotekehitystd tavoitteena estdd kosteusvaurioiden syntyminen tulevaisuuden raken-
tamisessa.

e Ymmidirrys sisdilman, ja sité kautta rakennusten, vaikutuksesta ihmisten hyvinvointiin
on lisddntynyt huomattavasti. Rakentamismddrdyksié onkin siksi syytd tarkastella
myos lddketieteellisestd nékékulmasta.

e Rakentamismddrédyskokoelman osa Al, Rakentamisen valvonta ja tekninen tarkastus
uudistamistyén aikana ympdristéministerio lisdd kosteuden- ja olosuhteiden hallintaan
liittyvdn tybénjohtajavaatimuksen mddrdyksiin. Tavoitteena on, ettd rakennustyémaille
nimetddn kosteudenhallintatyénjohtaja (olosuhdetyénjohtaja), jonka tehtdvidnd on
huolehtia mm. siitd, etté rakennusmateriaalit pysyvit kuivina ja liika kosteus poistuu
rakenteista ennen niiden pinnoittamista. Pienemmilld tyémailla toimenkuva sisdltyy
vastaavan tyénjohtajan tehtdviin. Toimeen tarvittavan pdtevyyden vaatima osaami-
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nen voidaan hankkia joko rakennusalan teknikon, insin6érin tai diplomi-insinéérin pe-
ruskoulutuksessa tai lisdkoulutuksena alan koulutuksen jdrjestdjien kursseilla.

2. Energiatehokkuusvaatimusten kasvaessa panostetaan tutkimukseen ja tuotekehitykseen, jolla
varmistetaan, etta uudet rakenneratkaisut ja jarjestelmat toimivat kosteusfysikaalisesti oikein ja
ennaltaehkdisevat haitallisten mikrobikasvustojen syntyd ja muita sisdilmaongelmia. (YM,
TEM/Tekes, STM)

e Ennaltaehkdisyn varmistamiseksi kéynnistetéiéin ympdristoministerién johdolla laaja
Frame —tutkimushanke yhteisty6ssd Tampereen teknillisen yliopiston kanssa.

o Uusista ratkaisuista kéydddn myds vuoropuhelua terveydenhuoltosektorin kanssa, ta-
voitteena varmistaa, ettd uusiin ratkaisuihin ei liity terveydellistd vaaraa.

3. Sisdilman laadun kannalta merkittdvien korjaushankkeiden yhteydessa tehddan korjaussuunnit-
telun lahtotiedoiksi tarvittavat rakenteiden kosteus- ja homevauriotutkimukset ja jarjestelmien
kuntotutkimukset. Rakentamista ohjaaviin sddnndstdihin tehdaan tarvittavat muutokset. (YM)

e Rakennusluvan vaativia korjaushankkeita koskevia sddnnéksié tarkennetaan, jotta lu-
van myéntdmisen perusteeksi tulevat huolellisesti suoritetut kosteusvauriokuntotutki-
mukset. Hyvddn siséilmastoon ja pitkéikdisiin, kosteusvarmoihin rakenteisiin liittyvéd
osaamista liséitédén kaikkeen rakennusalan koulutukseen.

Jarjest6jen toimenpiteet

Kosteuden- ja muiden olosuhteiden hallinnan osaamisvaatimukset maaritellddn asiantuntijaryhmas-
sd, johon kutsutaan mm. alan jarjestojen kuten rakennusmestareiden ja insinddrien liitto AMK RKL:n,
Rakennusinsindorit ja -arkkitehdit RIA:n ja Rakennusinsindorien liitto RIL:n edustajat, tarvittavat eri-
koisosaajat sekd ammattikorkeakoulujen ja teknillisten yliopistojen edustajat.

Ko. tydnjohtajan patevyys voidaan todeta nykyisin kdytdssa olevien patevyyden arvioimisjarjestelmi-
en kautta. Tallainen taho on esimerkiksi Rakennus-, LVI- ja kiinteistdalan henkilopatevyydet toteava
FISE Oy. FISE Oy myds yllapitaa rekisteria, josta henkilon patevyys voidaan tarvittaessa todeta.

Tarvittava lisdkoulutus organisoidaan jarjestdjen lisdkoulutustarjonnan kautta (Kiinteistdalan koulu-
tuskeskus, Rateko).

Kosteus- ja homevauriokorjaaminen

B 1. Sisdilmaongelmien selvitysprosessien kehittdminen

Rakennuksen omistajien ja muiden sisdilmaselvitysten seka kosteus- ja homevauriotutkimusten tilaa-
jien toiminnan helpottamiseksi on laadittava yhteisesti sovittu toimintaprosessi kosteusvaurioepai-
lyissa tehtaville tutkimuksille.
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Omakotitalokauppojen kuntotarkastukset epdonnistuvat silloin talléin pahasti, aiheuttaen osaltaan
erittdin ikavia riitoja ostajan ja myyjan kesken. Riitatapauksia puidaan eri oikeusasteissa vuosikausia.
Riitojen vahentamiseksi pitdd asuntokauppaan liittyvda kuntotarkastustoiminnan sisdltoa ja rajauksia
kehittad. Myos tarvittavien jatkotutkimusten tekijoiden osaamistasoa pitda lisata.

Valtioneuvoston periaatepaatokset

4. Yhtenaistetadn kaupallisten toimijoiden menettelyprosessit erilaisten rakennusten kosteus- ja
homevaurioiden ja muiden sisdilmaongelmien todentamiseen ja korjaustarpeen arvioimiseen ja
tuetaan niiden kayttéonottoa. (YM, STM/TTL)

e Laaditaan yhteinen toimintamalli tyépaikkojen, koulujen, pdivdkotien ym. suurten ra-
kennusten terveyshaittojen selvittéimiseksi Tyéterveyslaitoksen toimintamenetelmien
pohjalta ja TTL:n johdolla.

e Valtion kiinteistojen kartoituksissa kdytetddn vain jdljempdnd esitettdvid, yhteisesti
laadittuja toimintamalleja ongelmien selvitystilanteissa ja kuntotutkimuksissa.

e TTL ohjaa oikeiden menettelytapojen opettamista kuntien luottamushenkiléille ja tila-
keskusten yms. toimijoille.

e Asuntokauppaan liittyvd kuntotarkastus eriytetddn pientalon kosteus- ja homevau-
riotutkimuksesta (selvityksestd) ja jdlkimmadiselle laaditaan toimintamalli. (YM, kon-
sulttityd)

5. Edistetdan ja yhtenadistetddn toimivien kosteus- ja homevauriokorjausmenetelmien ja -
prosessien kayttéonottoa. (YM, STM/TTL)

B 2. Sisailmaongelmien haltuunotto kouluissa ja sosiaali- ja terveyssektorin rakennuksissa

6. Opetusministerion ja kuntien yhteistydona laaditaan vuoden 2011 loppuun mennessa vuosille
2012-2020 ajoitettu suunnitelma siita, miten edetdan terveyshaittoja aiheuttavien kosteusvauri-
oiden poistamiseksi koulurakennuksista. (OPM)

7. STM:n ja kuntien yhteistyona laaditaan vastaava suunnitelma paivakoti- ja hoitoalan rakennusten
osalta. (STM)

e Rakennusterveysasiantuntija, DI Vesa Pekkolan (AVI) ja FL Pertti Metidisen (VALVIRA)
ja heidén kutsumiensa asiantuntijoiden muodostama tyéryhmd tekee selvityksen siitd,
miten esimerkiksi kuntien yhteistoiminnalla ja aluehallinto-organisaatioiden avulla voi-
daan tukea siséilmaongelmien ratkaisemista em. rakennuksissa.

B 3. Rakennusten omistajien osaamisen kehittdminen

Rakennuksen terveellisyys on omistajan vastuulla. Omistajan tulee osata tunnistaa sisdilmailmaon-
gelmien olemassa olo varsinkin silloin, kun ne aiheuttavat terveyshaittoja. Omistajan pitdisi ennalta-
ehkaista mm. kosteusvaurioiden synty niin rakennusta suunniteltaessa, rakennettaessa kuin sita kay-
tettdessd. Jos ennaltaehkaisy epaonnistuu, taytyy omistajan paattavaisesti ryhtya korjaamaan on-
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gelman aiheuttaja. Sisdilmaongelmien ehkaisemiseksi on omistajan myds peruskorjattava rakennus
oikea-aikaisesti.

Toimenpiteet
Valtio, ks. sivu 33
Kunnat

Kuntaliiton johdolla on v. 2005-2006 tehty laajaa kuntien kiinteistojen kuntoon liittyvaa tutkimustoi-
mintaa ja useita asiaan liittyvid julkaisuja (http:/hosted.kuntaliitto.fi/intra/ julkaisut/pdf/). Lisdksi
Kuntaliiton ja Tyoterveyslaitoksen yhteistydna on syntynyt ohjeisto kuntien kiinteistdjen sisdilmaon-
gelmien selvittamisesta.

Kuntaliiton, Tyoterveyslaitoksen ja tarvittavien muiden toimijoiden yhteistyéna jarjestetddan kunta-
paattajiin ja tekniseen johtoon kohdistettua sisdilmaongelmien selvittamiseen, rakennuksen elinkaa-
reen ja energiatehokkuuteen liittyvaa koulutusta. Ohjeisto ja koulutusmateriaali laitetaan myos hel-
posti saataville Internet-verkkoon.

Jarjestot

Kiinteistdjen omistajille suunnataan tiedotuskampanja, joka pyrkii herattdmaan taloyhtiot ja muut
talonomistajat tutkimaan rakennukset ajoissa ja ennakoimaan tulevat korjaustarpeet. Kampanjan
erityiskohteena ovat asunto-osakeyhtiot.

Omakotitalojen omistajia varten laaditaan Internet-sivusto, josta I0ytyy luotettavaa tietoa rakennus-
ten huoltamisesta, kosteusvaurioiden tutkimisesta ja korjaamisesta.

Tiedotuksessa kaytetddn soveltuvin osin eri valineita kuten televisio, lehdistd, Internet ja sosiaalinen
media. Kampanjasta tehdaan erillinen suunnitelma ja se sovitetaan soveltuvin osin yhteen mm.
energiansaastoon liittyvien tiedotustarpeiden kanssa.

Yhteistyotahoja on mm. Sisdilmayhdistys, Kiinteistoliitto, Hengitysliitto Heli, Omakotiliitto, Pientalo-
rakentamisen kehittamiskeskus, Motiva ja Sulvi.

B 4. Toimivien kosteusvauriokorjaustapojen siirtdminen kaytantoon

Kosteusvauriokorjauksista on olemassa muutama oppikirja, mm. Ymparistoopas 29, Kosteus- ja ho-
mevaurioiden korjaus ja Koulujen sisdilmaongelmien korjausopas. Oppaiden yhteinen ongelma on
niiden taydellisyys. Nykyisissa oppaissa on kaikki ongelmat yritetty ratkaista samassa opuksessa, ja
ohjeet ovat siksi melko ylimalkaisia.

Kosteusvauriosuunnitelmia, kuten muitakin suunnitelmia, tekevat asiantuntijat kuitenkin kaipaavat
yleensa katevampia ja helpommin omaksuttavia ohjeita. Naista tyypillinen esimerkki on RT- ohjekor-
tit, joissa esitetddn yhden asian suunnittelu ja rakentaminen yhdessa kohtuullisen pienessa julkaisus-
sa. Esimerkiksi bitumikaton suunnittelija katsoo ohjeen bitumikaton suunnitteluohjeesta, tarvitse-
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matta samalla opetella peltikaton tekemista. Tallaisia yhta ongelmaa kerrallaan neuvovia ohjeita ei
ole kosteus- ja homevaurioiden suunnitteluun. On myds muutamia erittdin vaikeita kosteusvau-
riotyyppeja, joiden korjaamiseen ei ole ohjeita lainkaan.

Valtiovallan toimenpiteet

Ymparistdoppaat 28 ja 29, jotka kasittelevat kosteus- ja homevaurioiden tutkimista ja korjaamista
paivitetdan, ja ne julkaistaan, mikali mahdollista, internet -sivustolla.

Jarjestojen toimenpiteet

Rakennustietosaation RT- ohjekortistoon laaditaan kosteus- ja homevauriokorjaussarja, joka tarken-
taa ymparistooppaissa esiteltyja ohjeita. Ndama oppaat synkronoidaan keskenaan.

Rakennusalan jarjestdjen yhteistydona organisoidaan suunnittelijoille erilaisiin korjaustapoihin liitty-
vaa koulutusta.

Kosteus- ja hometalkoot voi osallistua ohjeiden laatimisesta ja kadyttadjille suunnatusta koulutuksesta
aiheutuviin kustannuksiin soveltuvin osin.

Kun yhteinen toimintamalli rakennusten sisdilmaongelmien ja kosteusvaurioiden tutkimuksiin on
laadittu, toimintamalli koulutetaan alan osaajille ja varsinkin osaajien opettajille. Kyseinen toiminta-
malli jalkautetaan my6s kuntiin, isdnnointiin ja taloyhtioihin jatkossa kdynnistettdavan tiedotuskam-
panjan myo6ta (TTL, rakennusselvityksia tekevat yritykset).

Asuntokaupan yhteistd toimintamallia ohjaava arviointilautakunta kehittdad mallia siten, etta raken-
nusteknisten tutkimusten luonne selvidisi tilaajille ja rajaukset esimerkiksi salaisten virheiden osalta
tulisivat selkokielisiksi. My0s lisatutkimusehdotukset tulee saada tutkimusraportteihin kansanomai-
sesti ilmaistua. Raporteista tulisi selvita mikad on ostajan riski, jos naita lisdtutkimuksia ei tehda. Kiin-
teistovalittdjien harjoittama ohjaus kuntotarkastajien valinnassa pitda saada loppumaan. Tarkastus-
menettelyn rajaukset pitda linjata yhteiskunnan kannalta tarkoituksenmukaisiksi (AKK- arviointilau-
takunta). Terveyshaittoja arvioivat tutkimukset erotetaan asuntokaupan kuntotarkastuksista.

Hyvét toimintamallit saadaan juurtumaan kdytdntéén siten, ettd valtion organisaatioiden tutkimuk-
set tilataan aina samalla tavalla ja samansisdltdiseksi. Koska valtio on suuri toimija, ohjataan télld
tavalla palveluntarjoajia rakentamaan palvelunsa oikein. Samaan aikaan kohdistetaan, yhteistydssd
kuntaliiton kanssa, kuntiin koulutusta ja tiedotusta, jolla pyritddn levittédmddn oikeat toimintamallit
mydés kuntien kdyttéon. Téhdn ohjaavana liséjéirjestelmdnd toimii myés valtion avustusten myontd-
misperusteiden muuttaminen siten, ettd niiden myéntdmisehtona on yhteisillé toimintatavoilla, péite-
vien henkildiden tekemdt kuntotutkimukset ja muut asianmukaiset selvitykset.

Siivousohje

Laaditaan homevauriokorjaustydmaiden siivousohje yhteistydssa Tyoterveyslaitoksen ja Suomen
JVT- ja Kuivausliikkeidenliiton kanssa.
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Koulutus, patevoityminen ja tutkimus

C 1. Koulutus
Kosteusvauriotutkijoiden koulutus

Systemaattisen ja laadukkaan koulutusjarjestelman rakentaminen kosteus- ja homevaurioalalle on
valttdmatonta. Asumisterveysselvityksia tekevien viranhaltijoiden osaamista pitda lisdta ja osa opin-
tokokonaisuuksista laatia yhteisiksi rakennusteknisten tutkijoiden kanssa. Eri toimijoiden tarjoamien
lisatutkintojen sisallot, laatu ja laajuus pitda sovittaa yhteen ja laatia tutkinnoista yksiselitteinen pa-
tevoittamispolku, jolloin ne muodostavat hierarkisen jarjestelman. Mitda enemman koulutusta henki-
16 hankkii, sitd vaativampia tehtavia han voi suorittaa. Alempien tutkintojen opintomoduuleiden pi-
taa olla hyddynnettavissa ylempia tutkintoja suoritettaessa. Opiskeluun pitdd myo6s pystya kohtuu-
kustannuksin tyon ohessa. Eri koulutusportaiden suorittamisen jalkeen riittavan kokemuksen omaa-
van henkil6 voi hakea sertifikaatin patevyydelleen. Toiminnan voisi mallintaa esimerkiksi seuraavasti:

e Kosteudenmittaaja on pateva mittaamaan kosteusvaurion laajuuden.
o n. 150 patevoitynyttd henkil6a talla hetkelld, tarve n. 1507
e Kuntotarkastaja on pateva arvioimaan rakennuksen nakyvia vaurioita
o n. 190 patevoitynyttad henkiloa talla hetkelld, tarve n. 500 henkil6a?
e Kosteus- ja homevauriotutkija on pateva tutkimaan myds rakennuksen piilevia vaurioita ja
arvioimaan niiden terveydellista merkitysta.
o n. 10 patevoitynyttd henkiloa talla hetkelld, tarve n. 200 henkil6a?
e Sisdilmatutkija on pateva mittaamaan sisdilman eri parametreja ja tekemaan niiden perus-
teella paatelmia terveyshaitasta.
o ei patevoitymisjarjestelmaa talla hetkelld, tarve n. 100 henkil6a?
e Rakennusterveysasiantuntija on pateva tutkimaan ja arvioimaan kaikkia rakennukseen liit-
tyvia terveyshaittoja.
o n. 130 henkil6a on kdaynyt koulutuksen, sertifioituja n. 40, tarve n. 200 henkil6a?

Edelld mainitut tutkinnot kootaan opintomoduuleista siten, ettd asumisterveysasioiden parissa toi-
mivat terveys- ja ymparistotarkastajat voivat suorittaa niista tarvittavia osia joko osana peruskoulu-
tustaan tai tarpeen mukaan lisakoulutuksena.

Koulutustarvetta liséé se, ettd monet alalla tdllé hetkelld tyéskentelevisté ovat ikdédntymisen myété
siirtymdssd eléikkeelle. Tarvittavien koulutusmddrien tarkempi arviointi on ensimmdiisié tehtdvid kou-
lutussektorilla.

Homevauriokorjaussuunnittelijoiden, korjausten valvojien ja tyonjohtajien koulutus

Homevauriokorjaussuunnittelijalta vaaditaan laajaa ja syvallistd osaamista vaurioiden syntymisme-
kanismeista, rakennusfysiikasta ja talonrakennustekniikasta. Suunnittelijan tulee ymmartda hyvin
myds ilmanvaihdon periaatteet, kuntotutkimusten suorittamiseen liittyvaa problematiikkaa ja hallita
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perusteet mikrobeista ja niiden vaikutuksesta kayttajiin. Paras suunnittelija on yleensa myos kunto-
tutkija.

Korjaussuunnittelijan tulee kuitenkin hallita myds erilaisten suunnitteluohjelmien kaytto ja vahintaan
periaatteet rakenne- ja arkkitehtisuunnittelusta, koska usein homekorjaukset johtavat myés muihin
suunnittelutehtaviin. Nama tarpeet on tunnistettava, vaikka niita ei itse suorittaisikaan.

Homevauriokorjaussuunnittelijan peruskoulutuksen tulee tasta syysta padsaantodisesti olla talonra-
kennustekniikkaan tai rakennesuunnitteluun suuntautunut rakennusinsindori. Lisdkoulutuksella tay-
tetaan homeongelmiin liittyvien erityiskysymysten aiheuttama tietotarve. Myds arkkitehteja ja ra-
kennusmestareita voidaan kouluttaa korjaussuunnittelijoiksi, mutta silloin tarvitaan usein lisakoulu-
tusta mm. rakennusfysiikkaan, rakenteiden lujuuslaskentaan ja muuhun rakennesuunnitteluun liitty-
vissa asioissa.

Homevauriokorjausten valvojan ja tyonjohtajan tulee myds ymmartaa padosa edelld kirjatuista asi-
oista. Ndiden ei kuitenkaan tarvitse osata tehda varsinaista rakennesuunnittelua eikd osata esimer-
kiksi suunnitteluohjelmien kadyttoa. Ndin valvojan patevyysvaatimukset voivat olla hieman kevyem-
mat ja perustutkinnoksi riittda todennakoisesti rakennusmestari.

Kosteus- ja homevauriosuunnittelijoiden vdlitén tarve on n. 100 henkil6d. Tyémaiden valvojia ja vas-
taavia mestareita tarvitaan myds n. 100 henkiléd kumpaankin tehtévddn.

Homevauriokorjaajien koulutus

Kosteus- ja homevauriokorjauskohteelle on tyypillistd se, ettd kaikkien korjattavien rakenneosien
vaurioitumista ei ole etukadteen pystytty kaikilta osin ja koko laajuudelta selvittdmaan vaikka esiselvi-
tykset olisikin tehty huolellisesti. Mydskaan korjaustyon valvonta ei kdaytanndssa ulotu jokaiseen yksi-
tyiskohtaan jokaisessa rakenteessa. Homevaurioiden korjaajan tulisi siksi olla hyvin selvilla omaan
tyohonsa liittyvista riskeista ja rajoituksista. Minimivaatimuksena tulisi olla se, ettd epdavarmoissa ti-
lanteissa ty0 pitdisi osata keskeyttda ja pyytda suunnittelija paikalle. Homevaurioituneen rakenne-
osan tunnistaminen ja korjauksen laajuuden rajaaminen on vaikeaa. Myds tyohon liittyvat tyosuoje-
lukysymykset ja poélynhallintaongelmat vaativat paljon erikoisosaamista. Haja-asutusalueiden omako-
titalotyomailla ei kosteus- ja homevauriokorjausten valvontaa ole helppo saada toteutumaan tar-
peellisella tarkkuudella. Siksi tyon suorittajien tulisi syvallisemmin ymmartaa tyon laatuun liittyvia
vaatimuksia ja homevauriokorjausten erityispiirteita.

Rakennusala tyéllistéd noin 200 000 ihmistd. Ndistd varsinaisia rakennusammattilaisia on noin 100
000, joista n. puolet eli yli 50 000 tyéskentelee korjausrakentamisen parissa. Noin puolessa korjaus-
rakennuskohteista tehdddn ainakin joiltain osin kosteus- ja homevauriokorjauksia. Noin 25 000 ra-
kennusammattilaista siis joutuu vuosittain tekemisiin kosteusvauriokorjausten kanssa. Varsinaisia
kosteus- ja homevauriokorjauksia on korjausrakentamisesta noin 20 % eli ne koskevat noin 10 000
korjausalan tyéntekijdd vuosittain. Korjausten laadun varmistamiseksi néistd 10-20 % tulisi olla eri-
koistunut kosteusvauriokorjaamiseen. Témd tarkoittaa noin 1000 ammattilaisen tarvetta kentdlld.
Kdyténndssé ndmd pitdisi kouluttaa kokeneista kirvesmiehistd.
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Valtiovallan toimenpiteet

8. Parannetaan kosteus- ja homevaurioselvitysten laatua laatimalla kosteus- ja homevaurioita ja
muita sisdilmaongelmia tutkivien henkiléiden patevyysvaatimukset (YM, STM) ja suunnittelemal-
la ja toteuttamalla patevyysvaatimusten mukaiset lisdkoulutuskokonaisuudet (korkeakoulut).

e Homealtistuneen tunnistamiseen kehiteltyjen menetelmien koulutusta Iédkdreille tehoste-
taan. Samalla tuetaan ndiden menetelmien kdyttéénottoa muussakin yhteydessd kuin tyé-
suojelutarkoituksessa.

Homealtistuneiden auttaminen

Majvikin Il sopimuksessa on ohjeet miten homealtistuneet ihmiset diagnosoidaan. Nama ohjeet eivat
kuitenkaan ole saavuttaneet kaikkia ladkareita tai niita ei ole oikealla tavalla ymmarretty. Padongel-
ma on ilmeisesti se, ettd ladketieteen parissa asiaan liittyy viela liikaa epduskoa ja arvelua siitd, etta
home kuuluu ilmiéihin, joita ei ole todennettu. Jos ldakarit eivat ymmarra homealtistusta, on poti-
laan mahdotonta saada apua vaivaansa.

Toimenpiteet

Majvikin 1l sopimuksessa ohjeistettujen diagnoosimenetelmien saamiseksi yleiseen kdytantdon, jar-
jestetdan tyoterveys- ja koululddkareille lisdkoulutusta sisdilmaongelmien oireiden tunnistamiseen ja
diagnosoimiseen liittyen. Kosteus- ja hometalkoiden yhteyteen laaditaan koulutusohjelma, jonka ve-
tamiseen palkataan erillinen ladkarikonsultti.

Samassa hankkeessa pitda tehda myos "hyvien hoitokaytantdjen" dokumentointi. Monille muille vai-
voille tallainen hoitosuositus on luotu, vaikka kaikki aiheuttajia ja mekanismeja ei tunneta. Majvik-
sopimuksessa laadittu aineisto diagnosointia varten pitdd myos saattaa ajan tasalle, koska viime ai-
koina on saatu uutta tutkimustietoa

9. Parannetaan kosteus- ja homevauriokorjausten laatua laatimalla kosteus- ja homevauriokorjaus-
suunnittelijoiden, -korjaustdiden valvojien ja -tydmaiden vastaavien tydonjohtajien patevyysvaa-
timukset (YM) ja kosteus- ja homevauriokorjaajien osaamisvaatimukset (OPM/OPH) ja suunnitte-
lemalla ja toteuttamalla patevyysvaatimusten mukaiset lisdkoulutuskokonaisuudet (korkeakou-
lut, OPM/OPH).

e Perustetaan hanke, jossa mddiritelldéin kosteus- ja homevaurioita sekd muita sisdilma-
ongelmia tutkivien henkiléiden osaamiseen ja kosteus- ja homevauriokorjausten suun-
nittelijoiden, tyonjohtajien ja valvojien osaamiseen liittyvét vaatimukset. Hankkeen ai-
kana suunnitellaan tarvittavien lisékoulutuskokonaisuuksien siséllét ja organisoidaan
ja yhteen sovitetaan eri toimijatahojen tuottama koulutus. Hankkeen aikana laaditaan
my@s tarvittavat opettajien pdtevyysvaatimukset.

e Koulutus organisoidaan siten, ettd pddllekkdisyydet karsitaan, kunkin toimijan erikois-
osaaminen huomioidaan ja koulutuksessa tehdddn tydnjakoa ja yhteistyotd. Tavoit-
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teena tulee olla se, ettd opiskelijat voivat suorittaa osia tutkinnoista omilla Idhiseuduil-
laan.

o Alalla pitkéédn toimineita, vanhoja tutkintoja suorittaneita tai muuten pdtevyyttd
hankkineita ammattilaisia varten jdrjestetddn koulutusten yhteyteen myds ndytto-
koemahdollisuus ja vanhoja relevantteja opintoja hyvdksytddn sovittavilla kriteereilld
uusien tutkintojen osiksi.

e Hankkeen aluksi arvioidaan tarkemmin eri ammattiryhmien mddrdllinen tarve.

e Kosteus- ja hometalkoot palkkaa konsulttina toimivaksi hankkeen vetdjéksi FT, Rl Hel-
mi Kokotin (Itd-Suomen yliopiston rakennusterveysasiantuntijakoulutuksen suunnitteli-
ja).

e Opetushallituksen rakennusalan koulutustoimikunta vastaa kosteus- ja homevau-
riokorjaajien erikoisammattitutkinnon opetussuunnitelmien perusteiden valmistelusta
ja tukee kyseisen koulutuksen alkamista ja leviémistd kdytdntéén. Tyd sisdllytetddn
osaksi opetushallituksessa kéynnissé olevaa korjausrakentamisen koulutukseen liitty-
vdd kehitystoimintaa. Kosteus- ja hometalkoot osallistuu valmisteluun palkkaamalla
konsultin (Rakennusterveysasiantuntija, DI, Rauno Peltola) tekemddn opetussuunni-
telmien perusteiden mallin.

e Opetussuunnitelmien perusteissa mddritelléén kosteus- ja homevauriokorjaajien valta-
kunnalliset osaamistavoitteet. Eri oppilaitoksissa voidaan sen jilkeen tehdd opetus-
suunnitelmat kosteus- ja homevauriokorjaajien kouluttamiseksi rakennusalan ammat-
tityontekijéiden tdydennyskoulutuksena. Koulutus sopii tietyin varauksin myéds tyoélli-
syyskoulutustarkoitukseen. Koulutuksen ja riittdvdn homevauriokohteiden korjaami-
seen osallistumisen jélkeen, kosteus- ja homevauriokorjaaja voi hakea henkil6kohtai-
sen sertifioinnin ammattitaidolleen.

Jarjestéjen toimenpiteet

Rakennusalan lisdkoulutusta tarjoavat jarjestot, kuten esimerkiksi Rateko ja Kiinko seka yritykset ku-
ten RTC-koulutus Oy ja Rastor Oy, osallistuvat lisatutkintojen sisaltdjen laadintaan yhteistydssa kor-
keakoulujen ja yliopistojen kanssa. Jarjestdjen tarjoama koulutus synkronoidaan lisdtutkintojen kans-
sa, jolloin se toimii osana koulutuslinjaa. Jarjestot tarjoavat tulevaisuudessa joko koko tutkinnon vaa-
timaa koulutusta tai haluamiaan opintomoduuleja osana eri tutkintoja.

Rakennusalan muut jarjestét, kuten Rakennusinsinéorien liitto RIL, Rakennusmestareiden ja - insi-
ndorien liitto RKL, osallistuvat lisdtutkintojen sisaltdjen rakentamiseen ja koulutettavien maaran ar-
vioimiseen. Rakennustietosaatio laatii kosteus- ja homevauriokorjaukseen soveltuvat sopimusmallit,
joihin sisallytetaan toimijoiden patevyysvaatimuksia.

Asiantuntijajdrjestjen yhteistyénd homevauriokorjaussuunnitelmiin ja sopimuslomakepohjiin lisd-
tddn tyén suorittajaa koskeva vaatimustaso. Minimivaatimuksena voisi olla esimerkiksi se, ettd yksi
jéisen tyékunnasta olisi tutkinnon suorittanut, silloin kun tyé on luokiteltu homevauriokorjaukseksi.
Mallia voidaan ottaa esimerkiksi mdrkdtilojen vesieristdjdsertifikaatista, joka on erittéin hyvin levin-
nyt kéytédntdon.
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Yleinen rakennusalan koulutus

10. Lisataan hyvaan sisailmastoon ja terveisiin, pitkdikaisiin rakenteisiin liittyvda osaamista kaikessa
rakennusalan koulutuksessa mukaan lukien opettajien ja rakennustarkastajien taydennyskoulu-
tus. (OPM/OPH, korkeakoulut)

e Opetushallituksen rakennusalan koulutustoimikunta tarkistuttaa missé@ mddrin em.
koulutusta sisdltyy rakennusalan toisen asteen koulutukseen ja organisoi tarvittavat
korjaukset opetussuunnitelmien perusteisiin.

e Opetusministerié ohjaa teknillisié korkeakouluja, ammattikorkeakouluja ja yliopistoja
tarvittavien opintokokonaisuuksien sisdllyttdmiseksi rakennusalan tutkintoihin. Talkoot
osallistuu tarvittaessa tarvittavien oppimistavoitteiden mallintamiseen.

Rakennusten huoltoon liittyvdn osaamisen lisdidminen

Huoltoalan ammattilaisten tulee ymmartaa kosteus- ja homevaurioihin johtavat rakennustekniset
syyt. Tarkedd on my6s ymmartaa rakennuksen huollon ja sdanndllisten tarkastusten merkitys vauri-
oiden ennaltaehkadisemisessa ja niiden aikaisessa toteamisessa.

Valtiovallan toimenpiteet

11. Vahvistetaan hyvaan sisdilmastoon ja terveisiin, pitkaikaisiin rakenteisiin liittyvda osaamista kai-
kessa kiinteistéjen hoitoon ja isdnndintiin liittyvassa koulutuksessa. (OPM/OPH)

Kuntien toimenpiteet

Tybelamassa jo toimiville huoltohenkildille tarjotaan lisdkoulutusta mm. kuntiin kohdennettavassa
koulutuskampanjassa.

Jarjestéjen toimenpiteet

Talojen huoltoon liittyvd neuvonta organisoidaan alan jarjestéjen kanssa yhteistyéna YM:n laatiman
Internet-portaalin kautta. (esim. Pienrakentamisen kehityskeskus, Hengitysliitto Heli, Allergia- ja
astmaliitto, Sisadilmayhdistys)

C 2. Pitevoityminen

Toimijoiden patevyyden toteaminen

Edelld esitetyn koulutusjarjestelman kehittamisen rinnalle pitaa luoda selkea patevyyden toteamis-
jarjestelma. Patevoitymisen kuntotarkastajaksi, kosteus- ja homevauriotutkijaksi — korjaajaksi, ra-
kennusterveysasiantuntijaksi tai kosteudenhallinnasta vastaavaksi tyonjohtajaksi tulee tapahtua ra-
kennusalalla yhteisesti kaytettyjen toimintatapojen kautta. Alan toimijoiden kesken sovitaan mita
kokemus- ja taitovaatimuksia sisdltyy kunkin lisdpatevyyden vaatimuksiin ja mika taho toteaa pate-
vyydet. Osa patevyyksista on syytd todeta myds Suomen rakentamismaardyskokoelmassa.
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Terveydensuojelun viranomaistehtavissa toimivien tahojen patevyyden arvioiminen voidaan joko lin-
kittdd em. patevyysjarjestelmaan tai sosiaali- ja terveysministerion johdolla laaditaan patevoity-
misohjeisto heita varten. Myos muiden rakennuksia tutkivien tahojen, kuten esimerkiksi sisailmamit-
taajien ja ilmanvaihdon tutkijoiden, patevyyden todentamiselle pitda luoda jarjestelma.

Valtiovallan toimenpiteet

Valtioneuvoston periaatepaatos 8

e Pdtevyyden toteamisjdrjestelmén synkronoimista ja kehittdmistd varten perustetaan
yhteistyéelin, johon kutsutaan mm. STM, Valvira, Fise Oy, Kiinko, RKL, RIL ja VTT. Piite-
vyysvaatimukset mallinnetaan ja lisétdédn korjausrakentamisesta tehtdvdién ohjeistoon
tai séddokseen ja soveltuvin osin rakentamismdiéirdyskokoelmaan.

Valtioneuvoston periaatepaatos 9

e Pdtevyyden toteamisjdrjestelmdn synkronoimista ja kehittdmistd varten perustetaan
yhteistyéelin, johon kutsutaan mm. Fise Oy, Kiinko, RKL, RIL ja VTT. Pdtevyysvaatimuk-
set mallinnetaan ja lisétédn korjausrakentamisesta tehtdvdédn ohjeistoon tai séédok-
seen ja soveltuvin osin rakentamismddrdyskokoelmaan.

C 3. Tutkimus

Tutkimusmenetelmien kehittaminen

Mikrobikasvuston toksisuuden arviointiin tulee kehittda viranomaisohjeisto. Menetelmaa voidaan
talléin kdyttaa sen arviointiin, onko havaittu mikrobikasvusto toksista (myrkyllistd) ja siksi erityisen
suuri terveysriski. Timan arvioinnin avulla voidaan priorisoida korjauksia ja valttaa ali- tai ylikorjaa-
mista.

Talla hetkelld on puute myods kunnolla testatuista menetelmistd, joilla pystyttaisiin seuraamaan asuk-
kaiden tai rakennuksen kayttdjien terveydentilaa. Kayttdkelpoisin ja joustavin menetelma kentan
tarpeisiin on oirekyselytutkimukset, joista pitaisi olla sovellukset myds muihin tarkoituksiin kuin ty6-
paikkatutkimuksiin.

Valtioneuvoston periaatepaatos

12. Perustetaan johtavien rakennusterveyteen erikoistuneiden tutkimuslaitosten yhteinen, kansain-
valista yhteistyota tekeva, tutkimusohjelma kehittamaan mikrobien toksisuuden arviointimene-
telmid, muita menetelmia haitallisten mikrobien ja niiden aineenvaihduntatuotteiden havaitse-
miseksi, kehittdmaan tunnistusmenetelmia sisdilman mikrobeille altistuneille ja siitd sairastuneil-
le, arvioimaan eri kosteusvauriokorjausmenetelmien toimivuutta ja laatimaan naiden pohjalta vi-
ranomaisohjeistusta. Tuetaan ko. tutkimusohjelman tuottaman tiedon tuotekehittamista kay-
tannolliseksi, luotettavaksi menetelméaksi terveyshaitan toteamiseksi. (STM /THL /TTL, korkea-
koulut, OPM/Suomen Akatemia, TEM/Tekes)



30

Sisdympdristéndytteistd tehtdvdt toksisuustestit perustuvat siihen, ettd tutkittavaa ndytettd (pdly,
ilmandyte, homekasvustondyte) annetaan soluviljelmddn, ja vaikutus soluihin tutkitaan esim. solujen
kuolleisuutena, liikkuvuuden muutoksena tai muulla tavoin. Toksisuustestin avulla voidaan verrattain
nopeasti todeta se, sisdltddko tutkittava nédyte niin paljon myrkyllisid yhdisteitd (mikrobitoksiineja),
ettd terveyshaitan riski on merkittédvd.

Koululaisten ja paivakotilasten oireiden selvittdmiseen laaditaan ja validioidaan vastaavaa oire- ja
olosuhdekyselylomake kuin on kaytdssd tydsuojeluviranomaisilla (nk. Orebro-lomake). Validioinnin
jalkeen lomakkeen tulosten tulkinta ohjeistetaan (esim. kuinka korkea oireprosentti on tavanomai-
nen/epatavallinen missakin tilanteessa). (THL)

Kosteusvauriokorjaustapojen toimivuuden arviointi
Kosteus- ja homevauriokorjaukset on jaettavissa neljaan ryhmaan.

1. Perusteellisessa korjauksessa homehtunut materiaali poistetaan rakennuksesta ja korjattu
rakenne tehdaan niin, etta se toimii rakennusfysikaalisesti oikein eikd paase uudelleen vauri-
oitumaan.

2. Kapseloinnissa homehtunut rakennusosa pyritdaan eristimaan sisdilmasta ymparoimalla se
ilmatiiviisti "homeenpitavalla" materiaalilla.

3. Tiivistyskorjauksissa homehtuneen rakenteen lapi menevat ilmaraot pyritdaan tukkimaan.
Pintakorjauksissa vaurioitunut alue puhdistetaan ja pinnoitetaan.

Rakennusalalla vallitsee yksimielisyys siita, etta pintakorjauksia ei tulisi tehda, koska vaurion aiheut-
tama haitta yleensa vain pahenee niiden seurauksena. Muut korjaustavat sen sijaan jakavat raken-
nusalan ja eri tutkijat selvasti kahteen leiriin. Toiset eivat hyvdksy muita korjaustapoja kuin perus-
teellisen korjaamisen.

Kevyempien ratkaisujen, kuten kapselointi- ja tiivistyskorjaukset, toimivuudesta ei ole olemassa luo-
tettavaa tutkimustietoa. Itse asiassa on olemassa ndyttoa, etta oireilu vahenee vain perusteellisesti
korjatussa talossa. Erilaisilla korjaustavoilla tehtyja tiloja ja niiden kayttajia pitaisi ehdottomasti tut-
kia, jotta jatkossa valtyttaisiin virheellisiltd tai puutteellisilta ratkaisuilta ja opittaisiin ymmartamaan
mitd reunaehtoja kevyempien korjaustapojen kayttamiseen liittyy. Tama dokumentointi edellyttda
tarkkaa korjausten onnistumisen ja kayttajien hyvinvoinnin pitkdaikaista seurantaa.

Valtiovallan toimenpiteet
periaatepadtos 5 & 12

e Tydterveyslaitoksen ja Terveyden ja hyvinvoinninlaitoksen yhteistydnd tehtdvdssd tut-
kimuksessa eri kosteus- ja homekorjausratkaisujen toimivuutta (esim. kotelointi vs. uu-
siminen, myrkytys, alipaineistettu tai tuuletettu rakenne) koskeva tieto ja kokemus do-
kumentoidaan useissa seurantahankkeissa. Samaan aikaan seurataan tilojen kdyttdji-
en terveydentilan kehittymistd. Lopputuloksena pyritddn saamaan ohjeisto siitd, min-
kélaisiin rakenteisiin tai ongelmiin eri korjaustapoja voi kdyttdd ja mitd jatkotoimia
(esimerkiksi terveysvaikutusten seuranta) ne aiheuttavat rakennuksen omistajalle ja
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miten niiden toteutuminen on kéytdnndssé valvottavissa. Hankkeen lopuksi laaditaan
eri korjausratkaisujen kéytéstd kdytdnnén ohjeisto. Tdrked tieto on myds se, minkd
tyyppiset tiivistys- tai myrkytyskorjaukset eivét onnistu, jolloin ne voitaisiin kokonaan
esimerkiksi sédddkselld kieltdd.

e Sosiaali- ja terveysministerién, ympdristoministerién ja Tampereen teknillisen korkea-
koulun yhteistyénd toteutetaan tutkimus, jossa kosteusvauriokorjausprosessin eri vai-
heiden vaikutusta sisdilman terveellisyyden toteutumiseen seurataan. Tutkimushank-
keessa arvioidaan muutaman valtion tukeman korjaushankkeen koko prosessi alkaen
kohteen kuntotutkimuksista ja pddttyen rakennustoimenpiteiden onnistumisen arvioin-
tiin. Hankkeessa on mukana myds mm. opetusministerié, Uudenmaan aluehallintovi-
rasto ja Terveyden ja hyvinvoinnin laitos.

e  Toimivien kosteusvauriokorjausmenetelmien, mukaan luettuna irtaimiston siivous ja
desinfiointi, kdyttéénottoa edistetdidin tiedottamisella, kouluttamisella ja laadukkaiden
ohjeiden saatavuuden parantamisella Internetin, oppikirjojen ja muiden julkaisujen
kautta.

e Rakennuksen omistajan ja muiden korjaustyén tilaajien toiminnan helpottamiseksi
laaditaan yhteisesti sovittu toimintatapa sille, miten rakennus tutkitaan terveyshaitta-
epdilytilanteissa. Hyvit menetelmdt juurrutetaan kdyténtéén siten, ettd valtion orga-
nisaatioiden tutkimukset tilataan aina samalla tavalla ja samansiséltéisend.

Kuntien toimenpiteet

Kunnat ja kuntaliitto osallistuvat eri kosteus- ja homekorjausratkaisujen toimivuutta selvittavaan tut-
kimukseen osoittamalla toteutumassa olevia korjaushankkeitaan tutkimuskohteiksi.

13. Ne valtion toimielimet tai omistamat yritykset, jotka toiminnassaan ovat tekemisissa kosteus- ja
homevaurioiden kanssa ja osallistuvat kdynnissa olevaan laaja-alaiseen Rakennetun ymparistén
strategisen huippuosaamisen keskittymaan (SHOK), ovat mukana niissé SHOK: n tutkimusohjel-
missa, jotka kasittelevat kosteus- ja homevaurioiden ennaltaehkdisemistd ja korjaamista.
(VM/Senaatti-kiinteistot, STM/TTL, YM/ARA, TEM/VTT)

Asuntokauppa ja neuvonta

D 1. Neuvonta

Luotettavan tiedon saatavuuden parantaminen

Home- ja kosteusongelmiin ja muihin sisdilmaongelmiin liittyen on talla hetkella saatavissa paljon eri-
laatuista informaatiota. Homevaurioihin liittyva informaatio on padasiassa kuitenkin hyvin yleisella
tasolla, ja selkedt toimenpideohjeet yleensa puuttuvat. Yksityiskohtaisia hyvia korjausohjeita ei 16ydy
esimerkiksi Internet- sivustoilta lainkaan, mutta erilaisia "vippaskonsteja" I6ytyy. Netin kautta apua
etsiva 16ytaakin siksi yleensa vain virheellisid ohjeita. Koska Internet -verkko on ihmisten paaasialli-
nen tiedonhankintakanava, pitdaa oikeaoppiset toimenpideohjeet ja jopa korjausratkaisut olla saata-
vissa sen kautta.
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Valtioneuvoston periaatepaatos

14. Kehitetdan kosteusvaurioita ennaltaehkdisevaa Internet -verkkoviestintda ja muuta viestintaa yk-
sityisten rakennusten omistajien kuten omakotiasujien ja taloyhtididen asukkaiden tavoittami-
seen. (YM)

15. Kehitetdaan kosteusvaurioita ennaltaehkaisevaa viestintaa ja koulutusta ammattimaisten kiinteis-
téjen omistajien, varsinkin kuntien, osaamisen lisdamiseksi. (YM, STM/TTL)

Tuetaan olemassa olevia tai uusia, hyvin toimivia, kansalaisjarjest6jen kosteusvaurioiden ja mui-
den sisdilmaongelmien ennaltaehkdisyyn, toteamiseen ja korjaamiseen tahtadvia neuvonta- ja
tukipalveluja. (STM/RAY, YM)

e Yhteistydssé Tydterveyslaitoksen ja Kuntaliiton kanssa kohdistetaan koulutusta ja tie-
dotusta kuntiin ja muihin rakennusten omistajiin kuten taloyhtiéihin. Tdten pyritddn
levittdmddn oikeat toimintamallit kaikkien kéytt6on.

JarjestOjen toimenpiteet

Ennaltaehkadisevd ja muu neuvonta organisoidaan alan jarjestojen yhteistyond laatiman Internet-
portaalin kautta. (esim. Pienrakentamisen kehityskeskus, Hengitysliitto Heli, Allergia- ja astmaliitto,
Sisdilmayhdistys)

16. Edistetdan kosteusvaurio- ja muiden sisdilmariskien osalta tehtyjen rakennusten maaraaikaistar-
kastusten yleistymista. (YM)

Rautakauppojen myyjien neuvonta

Rautakeskon konsultin kanssa on alustavasti suunniteltu yhteistydhanketta.

D 2. Asuntokauppa
Asuntokaupan turvaaminen
Valtion toimenpiteet

17. Edistetdaan kuluttajien mahdollisuutta arvioida myynnissa olevaan asuntoon, kiinteistéon tai ta-
lopakettiin liittyvia kosteusvaurioriskeja ja varautua niihin seka selvitetaan mahdollisuutta turva-
ta kauppa mahdollisten salaisten virheiden varalta. (TEM, YM, OM)

e Talkoiden aikana selvitetddn talokauppoihin liittyvien riitojen  sovittelu-
mahdollisuuksia, hometalojen korjaamisen saatavien yhteiskunnan avustusten (avus-
tus terveyshaitan poistamiseksi) muuttamista tehokkaammaksi ja mahdollisia yhteis-
kunnan takausjdrjestelmid tilanteessa, jossa vaurioitunut talo ei riité uusien lainojen
vakuudeksi. Selvitetéddn my6s miten vakuutusjdrjestelmid voitaisiin kehittdd niin, ettd
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vakuutukset kattaisivat salaiset virheet. (RKL/rakennusmestariraati, Vakuutusyhtididen
keskusliitto, Takuusddtio)

e FErilaisten valtion myéntdmien avustusten mydntdmisperusteiden muutetaan siten, et-
td myéntdmisehtona on yhteisillid toimintatavoilla, pdtevien henkiliden tekemdt kun-
totutkimukset ja muut asianmukaiset selvitykset. Asuntokaupan kuntotarkastuksen yh-
teisen toimintamallin riskit arvioidaan ja tarkastusmenettelyn rajaukset laaditaan yh-
teiskunnan kannalta tarkoituksenmukaiseksi.

Jarjestojen toimenpiteet

Homeloukkuun joutumista pyritaan ennaltaehkaisemaan lisdiamalla talon ostajien tietamysta ja varo-
vaisuutta. Valistusta jaetaan mm. perustamalla Kosteus- ja hometalkoiden aikana Internet-sivusto
tyonimellad "4ld osta hometaloa.fi", jossa eri-ikdisten rakennusten riskialttiit ja tarkastusta vaativat
osiot esitelladn kansantajuisesti. (ARA, Heli, Aste, Allergia- ja astmaliitto, Suomen Omakaotiliitto)

Sisdilmaongelmien selvitystapojen yhdenmukaistaminen koskee myéds asuntokauppaan liittyvid kun-
totarkastuksia. Kosteusvaurioselvitys, sisdilmaselvitys, riskikartoitus ym. rakennuksesta mahdollista
terveyshaittaa tavalla tai toisella arvioivat selvitykset eriytetddn kuntotarkastuksista epdselvyyksien
vdlttémiseksi kaupantekotilanteessa. Myés tarkastajien ja tutkijoiden osaamisen lisdéminen auttaa
vauriotalojen havaitsemisessa ennen kauppatilannetta.

Valtion kiinteistot ja tyopaikat ovat esimerkkeja

Senaatti-kiinteistdjen ohella valtion kdytdssa olevasta kiinteistévarallisuudesta vastaavat puolustus-
ministerio, Ratahallintokeskus, Destia eli Tieliikelaitos, Rajavartiolaitos, opetusministerio, Museovi-
rasto, Suomenlinnan hoitokunta, Metsantutkimuslaitos, Merenkulkulaitos, eduskunta, tasavallan
presidentin kanslia, valtioneuvoston kanslia ja ulkoasiainministeri6. Valtion kiinteistdissa on saman-
laisia sisdilmaongelmia kuin muidenkin omistajatahojen kiinteistoissa. Myos rakennuskannan vanhe-
neminen ja alueellisten kdyttotarpeiden muuttuminen aiheuttaa ongelmia. Tiettyjen alueiden vaes-
totappiot ja erilaiset hallinnollisten jarjestelmien tiivistamiset aiheuttavat kiinteistojen jaamista tar-
peettomiksi. Uusien omistajien I6ytdminen néille kiinteistdille voi olla vaikeaa. Kosteus- ja homevau-
riot saattavatkin joissain tapauksessa olla se viimeinen syy esimerkiksi kiinteiston purkamispaatoksen
taustalla.

Kosteusvaurioiden ennaltaehkdiseminen

Valtioneuvoston periaatteet

18. Laaditaan toimintatavat valtion rakennusten tutkimiselle, korjaamiselle ja yllapidolle ja testataan
niiden toimivuus. (VM/Senaatti-kiinteistot)

e Senaatti-kiinteistdissd jatketaan tai aloitetaan kehityshankkeita, joilla nykyiset huolto-
ohjeet ja — jdrjestelmdt arvioidaan kosteusvaurioriski nédkékulmasta. Kosteusvaurio-
alan ammattilaisista ja Senaatti-kiinteistéjen kiinteistépdadllikdistd koostuva ryhmd
tutkii kaikki kéytéssd olevat ohjeet ja jérjestelmdt ja ohjeistavat niihin ja muihin kéy-



34

tdntéihin  tarvittavat muutokset kosteusvaurioiden ehkdisemiseksi. (Senaatti-
kiinteistot)

Keskipitkan aikajanteen peruskorjaustoiminnan suunnittelu

Valtion kiinteistdjen korjausrakentamisessa on siirryttava riittavasti ennakoivaan korjaamiseen si-
sailmaongelmien ennaltaehkdisemiseksi. Kaikki valtion kiinteistot pyritddn ottamaan saanndéllisten
kuntotutkimusten ja ohjeistetun kiinteistohuollon piiriin. Perusteelliset kuntotutkimukset palvelevat
my0s tilannetta, jossa pohditaan kohteena olevasta kiinteistosta luopumista. Huonokuntoisen kiin-
teiston purkupadatds on helpompi tehda kuin hyvakuntoisen.

Sisdilmaongelmien ratkaiseminen

Kosteus- ja hometalkoiden tehtdvana on varmistaa, ettd talkoiden jalkeen valtion kiinteistoissa si-
sdilmaongelmiin suhtaudutaan vakavasti ja ne ratkaistaan mahdollisimman nopeasti. Senaatti-
kiinteistdot on vuosina 2007 - 2008 tehnyt laajan selvityksen sisdilmaongelmien ratkaisuprosesseihin
liittyvistd ongelmista yhteistytssa Tyoterveyslaitoksen kanssa (Senaatti-kiinteistéjen laadukas si-
saymparisto -kehittdamishanke). Hankkeessa on luotu mm. toimintamallit, ohjeet ja tyodkalut eri-
tasoisten sisdilmaongelmien selvityksesta, korjauksen tiedottamisen hallinnasta ja onnistumisen seu-
rannasta. Hankkeeseen liittyvaa koulutusta on myds annettu Senaatti-kiinteistdjen toimijoille vuoden
2009 aikana.

Valtioneuvoston periaatepaatokset

19. Testataan sisdilmaongelmien kartoitukseen ja ratkaisemiseen kehitettyjen toimintatapojen kayt-
téonottoa Senaatti -kiinteistdissa (VM/ Senaatti-kiinteistot).

20. Luodaan toimintatapa, jossa valtion tyopaikoilla ja valtion kiinteistoissa tarkistetaan tyoétilat ja
tilojen kdytto- ja huolto-ohjeet maaravuosin sisdilmaryhmassa ja tyoterveyshuollon ja tyésuoje-
luorganisaation kanssa (VM/Senaatti-kiinteistot, PLM).

21. Kehitys- ja testausvaiheen jalkeen kohdissa 18,19 ja 20 mainitut toimintatavat otetaan kayttoon
kaikissa valtion kiinteistbissd ja niissa kiinteistbissd, joissa toimii valtion tyontekijoita (Valtio
tyonantajana).

e laaditaan Senaatti-kiinteistdille toimintamalli korjausrakentamiseen liittyvien prio-
risointijdrjestelmien ja kuntotutkimusten ohjeistamiseen ja testataan ja arvioidaan jéir-
jestelmd vuosina 2011- 2012. Seurannan aikana selvitetéén mahdolliset puutteet tai
ongelmat mallin kéytéssé ja tehddén korjaavat toimenpiteet. Seurantakauden jéilkeen
malli otetaan kdytt66n my6s muissa valtion organisaatioissa (Senaatti-kiinteistét,
muut valtion kiinteistéomistajat).

e \Valtion kiinteistéille laaditaan kuntotutkimusohjelmat, joiden suorittamiseen virasto-
jen johto velvoitetaan. Kaikki yli 30-vuotiaat rakennukset tutkitaan em. ohjelman mu-
kaisesti, jotta tulevat peruskorjaustarpeet selviévdt ja niihin pystytéédn varautumaan
kohdekohtaisesti ajoissa.
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Senaatti-kiinteistot laatii edelld mainittujen tavoitteiden saavuttamiseksi oman erillisen toiminta-
suunnitelman.

Valtion mallin levittaminen kuntiin

Varsinkin pienemmissa kunnissa on vaikeuksia 16ytdaa osaamista sisdilmaongelmien selvittamiseksi.
Mydskadan ennakoivaan korjausrakentamiseen ja kosteusvaurioiden ennaltaehkaisyyn ei ole keinoja.
Kuntien tulisikin todennakdisesti perustaa suurempia yksikdita mm. kiinteistéjen hallintaan ja terve-
ysvalvontaan liittyvissa asioissa, jolloin rakennusterveysosaajia olisi mahdollista palkata yhteisvoimin.
Juridisesti vastuu kiinteistdn kunnosta on sen omistajalla ja ndin ollen kuntien ja kuntaliitosten omis-
tamista rakennuksista vastuu on kunnilla. Kuntien kiinteistdosaaminen on kuitenkin padsdantoisesti
niin heikkoa, etteivat ne selvia sisdilmaongelmistaan ilman apua.

Valtiovallan tuleekin Senaatti-kiinteistossa kerddmiensa kokemusten pohjalta ohjata kosteus- ja ho-
mevaurioiden ja muiden sisdilmaongelmien selvittamisen ja niihin reagoimisen alueellista kehitysta
yhteistyossa Kuntaliiton kanssa. Kuntaliitolla on paljon asiaan liittyvaa osaamista ja valmiita toiminta-
tapoja laadittuna tai tyon alla.

Kuntien omistamien koulujen, pdivikotien, terveydenhoitolaitosten ja muiden kiinteistéjen sisdilma-
ongelmaisten rakennusten korjausten priorisointi on erittdin tdrkedd kansanterveyden kannalta. Mitd
nuorempana lapset altistuvat sisdilman epépuhtauksille, sitd kallimmaksi heiddn terveydenhoitonsa
tulee tulevaisuuden yhteiskunnalle. Télld perusteella yksi priorisointijdrjestys olisi 1. pdivékoti, 2. ala-
aste, 3. yldaste, 4. muut koulut.

Toisaalta esimerkiksi laitoshoidossa olevat ihmiset altistuvat siséilman epdpuhtauksille koko vuoro-
kauden ja jokaisena pdivénd. Myés rakennuksissa esiintyvdn oireilun aste voisi toimia priorisointipe-
rusteena. 1. homeastmat, 2. infektiokierteet, 3. drsytys- ja yleisoireet.

Priorisointi on vaikeaa ja siihen tarvitaan moniammatillista osaamista esim. sisdilmaryhmdd ja var-
sinkin osaava Iddkdri ja rakennusterveysasiantuntija.

Valtion tukijarjestelmat
Valtioneuvoston periaatepaatokset

22. Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen (ARA) rahoitusmuotoja kehitetdan siten, etta niilla
kannustetaan poistamaan rakennusten kosteusriskit ja —vauriot (YM/ARA).

23. Valtion eri avustusjarjestelmien rahoitusehtoja kehitetdan siten, etta ne ohjaavat rakennusten
jarjestelmalliseen kunto- ja kosteusvauriokartoitukseen ja korjausten yhteiskunnan kannalta jar-
kevaan priorisointiin (VM, OPM, STM, muut ministeriot).

24. Tuetaan olemassa olevia tai uusia, hyvin toimivia, kansalaisjarjestdjen kosteusvaurioiden ja mui-
den sisdilmaongelmien ennaltaehkaisyyn, toteamiseen ja korjaamiseen tahtaavia neuvonta- ja tu-
kipalveluja (STM/RAY, YM).
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Valtion eri ministeriét ja muut toimijat tukevat monenlaista uudis- ja korjausrakentamista mm.
suhdanne- ja aluepoliittisista syista. Valtion mydntamaa tukea saattaa kohdentua rakennuksiin,
joiden sisdilmaongelmat eivat poistukaan korjausten myota.

e Valtion toimielimet ohjeistetaan siten, ettd korjausrakentamiseen myénnettévdn tuen
ehtona on pdtevdn ja riippumattoman ulkopuolisen asiantuntijan tekemd analyysi kor-
jauskohteisiin tehtyjen vaurioselvitysten riittdvyydestd ja korjaussuunnitelmien toimi-
vuudesta. Tarkastuksen nékékulmana tulee olla mahdollisen rakennusterveyshaitan
poistuminen korjausten seurauksena.

Viestinta

Ohjelmalle on laadittu erillinen viestintasuunnitelma (SEK Public Oy). Suuri osa ohjelman hankkeista
liittyy koulukseen ja viestintdan. Vaikka toimijatahot ovat erillisid valtionhallinnon toimintayksikoita
ja muita toimijoita, pitdaa ohjelmaan liittyvissd hankkeissa noudattaa yhteista viestintasuunnitelmaa
ja Kosteus- ja hometalkoissa tehtyja linjauksia. Mm. Kosteus- ja hometalkoiden logo ja yhteystiedot
tulee nakya kaikessa viestinndssa sateenvarjona. Hankekokonaisuuden esittelysta tulee erillinen ohje
toimijoiden kayttoon, samoin viestinnan reunaehdoista ja aikataulutuksesta. Viestinnasta vastaa vii-
me kaddessa ohjelmapaallikkd, mutta kaytannon kysymyksissa viestinnasta vastaa YM:n viestintapaal-
likk® Jussi Salmi.

Toimenpideohjelman organisointi
Kaytdanndssa toimenpideohjelma organisoituu seitsemaan toiminta-alueeseen:

Uudis- ja korjausrakentaminen
Kosteus- ja homevauriokorjaaminen
Koulutus, patevoityminen ja tutkimus
Asuntokauppa ja neuvonta

Valtion kiinteistot

Valtion tukijarjestelmat

Viestinta

G mMmMmoOOm >

Ndiden alle muodostuu erillisid hankkeita tai hankekokonaisuuksia, joista kdynnissd/suunnitteilla
ovat talla hetkella:

1. Tekijoiden koulutuksen ja patevoitymisen kehittaminen
e Koordinaattorina FT Helmi Kokotti
2. Tilaajan osaamisen kehittaminen, mm. kunnat ja taloyhtiot
e Koordinaattorina TTL ja Kuntaliitto (Kari Reijula ja Jorma Ruokojoki?)
3. Terveyshaitan analysointiin liittyva tutkimusohjelma
e Koordinaattorina Risto Aurola
4. Muut tutkimukset ja kehityshankkeet (mm. Homevaurioiden korjausprosessin seurantatut-
kimus, Betonirakenteiden kuntotutkimusohje, Eri aikakausien pientalojen homevauriot)
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e Koordinaattorina Juhani Pirinen
5. Valtion kiinteistot
e Koordinaattorina Jukka Riikonen, Senaatti-kiinteistot
6. Asuntokaupan turvan kehittaminen ja homealtistuneiden auttaminen
e Koordinaattorina Juhani Pirinen
7. Viestinta
e Koordinaattorina Jussi Salmi, YM

Kukin koordinaattori tekee tarkennetun 2-5-vuotissuunnitelman tdaman toimenpideohjelman tavoit-
teiden pohjalta ja esittdaa tavoitteiden saavuttamiseksi tarvittavat taloudelliset panostukset. Suunni-
telmien pohjalta tata toimenpideohjelmaa tarkennetaan ja resurssien jakautumisesta padtetdan tar-
kemmin.

Muut toimenpideohjelman toimet jadvat toistaiseksi ohjelmapaallikon vastuulle ja teetetdan paaasi-
allisesti konsulttityona.

Koska kyseessa on Valtakunnalliset kosteus- ja hometalkoot, kaikki talkoovaen hyvat kehitysehdotuk-
set eivat ole ohjelmaa laadittaessa tiedossa. Siksi toimenpideohjelmaa paivitetdan jatkuvasti. Toi-
menpideohjelma arvioidaan ensimmaisen kerran vuoden 2011 lopussa, jonka jdlkeen sitd suunna-
taan tarpeen tullen uudestaan.

Toimenpideohjelman hallintomenettelyt
Ohjausryhma ja hankekoordinaattorit

Toimenpideohjelman ohjausryhmén roolina on ohjata ohjelmapaallikkda ja hankekoordinaattoreita
hakemaan toiminnoille oikea suunta ja auttaa ohjelman verkostoitumisessa eri alojen toimijoihin ja
valtionhallinnon tahoihin.

Hankekoordinaattorit kuuluvat ohjausryhmaan, joten tiedonkulku on sujuvaa ja kommunikointi
helppoa. Ohjelmapaallikkd kuitenkin kdytannossa ohjaa kaikkia hankekoordinaattoreita ja kaikki tieto
organisaatiossa kulkee myos hanen kauttaan, koska muut toimijat ovat enemman tai vahemman osa-
aikaisia ja/tai vapaaehtoisia ja toimivat oman toimensa ohessa. N&in turvataan organisaatiossa liik-
kuvan tiedon hallinta. Toimintaohjelmalle palkattu suunnittelija Karoliina Viitamaki (1.6.2010 alkaen)
toimii ohjausryhman sihteerina ja huolehtii paitsi ohjausryhman asiakirjoista myos eri hankekokonai-
suuksien virallisten asiakirjojen sailénnasta ja varmistuksista.

Hankekoordinaattorit valmistelevat (tarvittaessa yhteistydssa ohjelmapaallikon kanssa) oman sekto-
rinsa hankekokonaisuudet ja esittelevdt ne ensin ohjelmapaallikdlle. Hankekokonaisuudet vieddan
sen jalkeen ohjausryhman arvioitaviksi.

Hankekokonaisuuden sisdlle jaavat varsinaiset hankkeet koordinaattorit valmistelevat omien organi-
saatioidensa kanssa pdaasiassa itsendisesti. Ohjelmapaallikdlla on kuitenkin tarvittaessa oikeus ohja-
ta valmistelutyota.
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Kaavio 1. Toimenpideohjelman ohjauksen organisoinnin periaate.

[ ————
Ohpe lmapsallickils

Hanke
koardinaattor

Hank= 1

Hallinnolliset paatokset

Hankekoordinaattorit esittelevat hankekokonaisuuteensa liittyvat osahankkeet ohjelmapaallikolle,
joka arvioi niiden taloudellisen toteuttamiskelpoisuuden yhdessa hankekoordinaattorin kanssa. Ta-
man jalkeen ymparistoministerion ylijohtaja Helena Sateri tekee lopulliset paatdkset hankkeiden
kdynnistamisesta ohjelmapaallikon esityksesta.

Kaavio 2. Hallinnollisten paatosten kulku.

YijohtajaSateri

Ohjelmapaalikko
Pirinen

Hanke- Hanke- Hanke- Hanke- Hanke
koordinaattorl koordinaatior koordinaattorl koordinzattorl koordinaattorl
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5. Toimenpideohjelman seuranta ja arviointi

Toimenpideohjelman toteutumista kaytannon tasolla valvoo ylijohtaja Sateri, jolle ohjelmapaallikkd
raportoi tarpeen mukaan, vahintdan kaksi kertaa vuodessa. Toimenpideohjelman ohjausryhma ko-
koontuu vahintaan kaksi kertaa vuodessa tehtdavanaan tarkistaa toimenpideohjelman suuntaa, arvi-
oida eri hankekokonaisuuksia ja tukea ohjelmapaallikkda verkostoitumisessa sekda muissa kaytannon
toimissa.

5.1 Aikataulu

Toimenpideohjelmassa on paljon tyota ja periaatteessa viisi vuotta aikaa. Toimenpideohjelman jar-
keva suhteuttaminen olemassa oleviin resursseihin tarkoittaa kdytannossa sitd, etta toimenpiteet pi-
taa jaksottaa. Valittomasti aloitettavia toiminta-alueita ovat ohjelman osa 1 (tekijoiden osaamisen ja
patevoitymisen kehittdminen), osa 9 (koko hankeen viestinnan osalta) ja osa 5 (Valtion kiinteistdjen
korjaustoiminta). Muiden toiminta-alueiden osalta kdynnistetdan suunnittelu, joka tahtaa siihen, etta
niihin liittyvia hankkeita voidaan aloittaa vuoden 2011 alkupuolella.

Taulukko 1. Toimenpideohjelman alustava aikataulu.

T&K ja viestintahankkeiden alustava aikataulu 2010| 2011 | 2012 | 2013

2014

1. Tekijoiden koulutus ja patevoityminen
e  Koordinaattorina FT Helmi Kokotti

2. Tilaajan osaamisen kehittaminen

e  Koordinaattorina Kari Reijula ja Jorma Ruokojoki

3. Terveyshaitan analysointiin liittyva tutkimusohjelma
e  Koordinaattorina Risto Aurola

4. Muut tutkimukset

e  Koordinaattorina Juhani Pirinen

5. Valtion kiinteistot

e  Koordinaattorina Jukka Riikonen

6. Asuntokaupan turvan kehittdminen ja homealt.

e  Koordinaattorina Juhani Pirinen

7. Viestinta

Koordinaattorina Jussi Salmi

Taulukkoa taydennetaan sen mukaan, kun hankekokonaisuuksia kaynnistyy.
5.2 Toimenpideohjelman arviointi

Toimenpideohjelman arviointia varten teetetdan ulkopuolisella arvioijalla suunnitelma vuoden 2010
syksylla. Arviointia hyodynnetdan ohjelman jatkokehittamisessa.
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Yhteenveto

Kun rakennuksessa ilmenee kosteus- ja homevaurioita, eikd esim. tydnantaja tai rakennuksen omis-
taja ryhdy tarvittaviin toimenpiteisiin, viranomaiset voivat puuttua tilanteeseen. Tydsuojeluviran-
omainen voi toimia, kun tyonantaja ei ole huolehtinut sille sdddetyista velvoitteistaan. Kunnan ra-
kennusvalvontaviranomainen voi toimia, kun rakennuksen omistaja tai haltija on laiminlyényt sen
kunnossapidon tai rakennuksesta on ilmeistad vaaraa turvallisuudelle. Kunnan terveydensuojeluviran-
omainen voi toimia, kun asunnossa tai muussa oleskelutilassa esiintyy esim. mikrobeja tai kosteutta
siten, etta siita voi aiheutua terveyshaittaa asunnossa tai muussa tilassa oleskelevalle.

Maamme terveydensuojelulainsadadantd on mahdollistanut viranomaisohjeiden antamisen ongelmia
kentalla ratkoville terveysvalvontaviranomaisille. Nama ohjeet ovat laajassa kdaytdssa myos raken-
nuksia tutkivilla yrityksilla. Viimeisin, uudistettu STM:n Asumisterveysohje ilmestyi vuonna 2003, ja
sen tueksi laadittu Asumisterveysopas on uudistettu vuonna 2009.

Rakennusvalvontaviranomaisen mahdollisuudet toimia kosteus- ja homevaurioissa ovat vahaisim-
mat, koska sen toiminta painottuu rakennustekniseen valvontaan, ja kuten hallituksen esityksessa
101/1998 todetaan, ensisijaisesti terveellisyyttd koskeva valvonta kuuluisi terveydensuojelulain mu-
kaisesti kunnan terveysviranomaiselle. Eri viranomaisten toimivaltuudet ja kdytettavissa olevat kei-
not ovat samankaltaisia, mutta kehotusten/mé&araysten/paatosten ym. kohde voi erota. Uhkasakko-
lain mukaan uhkasakko voidaan kohdistaa vain sellaiseen asianosaiseen, jolla on oikeudellinen ja to-
siasiallinen mahdollisuus noudattaa paavelvoitetta.

Vastuu asunto-osakeyhtiomuotoisen rakennuksen rakenteista on yhtiolla. Poikkeuksena on asukkaan
itsensa rakenteisiin tekeméat muutokset, kuten esimerkiksi vedeneristeiden vaihtaminen, mikali yhtio
ei ole ottanut niita vastuulleen. Naista vastuu on kyseiseen muutokseen ryhtyneelld. Uusikaan asun-
to-osakeyhtiblaki ei velvoita yhtiota valvomaan korjauksia, vaan ainoastaan antaa siihen oikeuden.

Hankalimmat asunto- tai kiinteistokaupoissa esiintyvat riitatilanteet liittyvat Maakaaressa mainitun
salaisen virheen maarittelyyn ja siihen liittyviin vastuihin. Periaatteessa myyja on 5 vuotta vastuussa
salaisesta virheesta.
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Liite 1 Valtioneuvoston periaatepaatos toimenpiteista rakennusten kos-
teusvaurioiden ja niiden aiheuttamien terveyshaittojen vahentamiseksi

Tausta

Kosteus- ja homevaurioista johtuvat rakennusten sisdilmaongelmat aiheuttavat merkittavia tervey-
dellisia haittoja ja suuria kansantaloudellisia kustannuksia. Ongelma koskee kaikkia rakennustyyppeja
ja suurta osaa rakennuskantaa. Rakentamisen painopiste siirtyy korjausrakentamiseen, jolloin tarvi-
taan uudenlaista osaamista etenkin kosteusvaurioiden ja muiden sisdilmaongelmien korjaamisen
osalta. Myos lisdantyvat energiatehokkuusvaatimukset tuovat uusia haasteita koko rakentamisen
kentalle.

Paaministeri Matti Vanhasen Il hallitus teki hallitusohjelmansa asuntopoliittisten tavoitteiden mukai-
sesti periaatepaatoksen korjausrakentamisesta 18.9.2008. Periaatepaatoksen toteuttamiseksi ympa-
ristdministerio laati Korjausrakentamisen strategian toimeenpanosuunnitelman 2009-2017, jossa yh-
tena hankekokonaisuutena on kosteus- ja homevaurioiden ehkaisy ja korjaaminen.

Taman hankekokonaisuuden suorittamiseksi Valtioneuvosto paatti 24.2.2009 pidetyssa politiikkarii-
hessaan kaynnistaa viisivuotisen Kosteus- ja hometalkoot -toimenpideohjelman vuosille 2009-2013.
Ohjelmassa jatketaan myos Terveydenedistamisen Il politiikkaohjelman 2007 sisdilmaongelmia kos-
kevia toimenpiteita.

Tavoitteet

Valtioneuvoston periaatepdatoksen 18.9.2008 mukaisesti edistetdan rakennuskannan terveellisyytta
ja turvallisuutta luomalla yhtendiset menettelytavat rakennusten kosteus- ja homevaurioiden seka
rakenteellisen turvallisuuden puutteiden todentamiseen ja korjaustarpeen arvioimiseen.

Hallituksen politiikkariihen 24.2.2009 kannanoton mukaisesti Kosteus- ja hometalkoot -
toimenpideohjelman tavoitteena on kosteus- ja homeongelmien aiheuttamien terveyshaittojen ja
kansantaloudellisten menetysten jarjestelmallinen vahentaminen sekd uusien kosteusvaurioiden
syntymisen torjuminen uudis- ja korjausrakentamisessa.

Téhdn periaatepddtokseen liittyy laajempi rakennus-, tutkimus- ja koulutusalojen seké kuntien ja eri
valtionhallinnon alojen kanssa yhteistyénd laadittava Kosteus- ja hometalkoot — toimenpideohjelma.
Ohjelman onnistumisen kannalta on laaja yhteistyé ja eri osapuolien sitoutuminen tavoitteisiin elin-
tdrkedd. Ohjelman aikana liséitéiéin kosteus- ja homevaurioihin liittyvéd tutkimustietoa, tdydennetddn
vaurioiden ehkdisemiseen, tutkimiseen ja korjaamiseen liittyvdd ohjeistoa ja juurrutetaan suomalai-
seen kiinteistbosaamiseen vaurioita vihentdvdt toimintamallit.
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Valtiovallan toimenpiteet

A. Uudis- ja korjausrakentaminen

1.

Tarkistetaan voimassa ja valmisteilla olevien rakentamismaaraysten ja rakennusalan ohjeis-
tojen toimivuus ja vaikuttavuus kosteusvaurioiden ja muiden sisdailmaongelmien ennaltaeh-
kaisyn nakoékulmasta. (YM)

Energiatehokkuusvaatimusten kasvaessa panostetaan tutkimukseen ja tuotekehitykseen,
jolla varmistetaan, etta uudet rakenneratkaisut toimivat kosteusfysikaalisesti oikein ja en-
naltaehkaisevat haitallisten mikrobikasvustojen syntya ja muita sisdilmaongelmia. (YM,
TEM/Tekes, STM)

Sisdilman laadun kannalta merkittdvien korjaushankkeiden yhteydessad tehdaan korjaus-
suunnittelun |ahtotiedoiksi tarvittavat rakenteiden kosteus- ja homevauriotutkimukset ja
jarjestelmien kuntotutkimukset. Rakentamista ohjaaviin saannostoihin tehdaan tarvittavat
muutokset. (YM)

B. Kosteus- ja homevauriokorjaaminen

4.

Yhtenaistetddn kaupallisten toimijoiden menettelyprosessit erilaisten rakennusten kosteus-
ja homevaurioiden ja muiden sisdailmaongelmien todentamiseen ja korjaustarpeen arvioi-
miseen ja tuetaan niiden kdytté6nottoa. (YM, STM/TTL)

Edistetdan ja yhtendistetddn toimivien kosteus- ja homevauriokorjausmenetelmien ja -
prosessien kayttéonottoa. (YM, STM/TTL)

Opetusministerion ja kuntien yhteistyona laaditaan vuoden 2011 loppuun mennessa vuosil-
le 2012-2020 ajoitettu suunnitelma siitd, miten edetdan terveyshaittoja aiheuttavien kos-
teusvaurioiden poistamiseksi koulurakennuksista. (OPM)

STM:n ja kuntien yhteistyona laaditaan vastaava suunnitelma pdivakoti- ja hoitoalan raken-
nusten osalta. (STM)

C. Koulutus, patevoityminen ja tutkimus

8.

10.

11.

Parannetaan kosteus- ja homevaurioselvitysten laatua laatimalla kosteus- ja homevaurioita
ja muita sisdilmaongelmia tutkivien henkildiden patevyysvaatimukset (YM, STM) seka
suunnittelemalla ja toteuttamalla patevyysvaatimusten mukaiset lisdkoulutuskokonaisuu-
det. (korkeakoulut)

Parannetaan kosteus- ja homevauriokorjausten laatua laatimalla kosteus- ja homevau-
riokorjaussuunnittelijoiden, -korjaustéiden valvojien ja -tydmaiden vastaavien tydnjohtaji-
en péatevyysvaatimukset (YM), kosteus- ja homevauriokorjaajien osaamisvaatimukset
(OPM/OPH) ja suunnittelemalla ja toteuttamalla patevyysvaatimusten mukaiset lisdkoulu-
tuskokonaisuudet (korkeakoulut, OPM/OPH)

Lisataan hyvaan sisdilmastoon ja terveisiin, pitkaikaisiin rakenteisiin liittyvaa osaamista kai-
kessa rakennusalan koulutuksessa mukaan lukien opettajien ja rakennustarkastajien tay-
dennyskoulutus. (OPM/OPH, korkeakoulut)

Vahvistetaan hyvaan sisdilmastoon ja terveisiin, pitkaikaisiin rakenteisiin liittyvaa osaamista
kaikessa kiinteistéjen hoitoon ja isdannéintiin liittyvassa koulutuksessa. (OPM/OPH)
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Perustetaan johtavien rakennusterveyteen erikoistuneiden tutkimuslaitosten yhteinen,
kansainvalista yhteistyota tekeva, tutkimusohjelma kehittdmaan mikrobien toksisuuden ar-
viointimenetelmid, muita menetelmid haitallisten mikrobien ja niiden aineenvaihdunta-
tuotteiden havaitsemiseksi, kehittamaan tunnistusmenetelmia sisdilman mikrobeille altis-
tuneille ja siita sairastuneille, arvioimaan eri kosteusvauriokorjausmenetelmien toimivuutta
ja laatimaan naiden pohjalta viranomaisohjeistusta. Tuetaan ko. tutkimusohjelman
tuottaman tiedon tuotekehittamista kaytannolliseksi, luotettavaksi menetelmaksi terveys-
haitan toteamiseksi. (STM /THL /TTL, korkeakoulut, OPM/Suomen Akatemia, TEM/Tekes)
Ne valtion toimielimet tai omistamat yritykset, jotka toiminnassaan ovat tekemisissa koste-
us- ja homevaurioiden kanssa ja osallistuvat kdynnissa olevaan laaja-alaiseen Rakennetun
ympariston strategisen huippuosaamisen keskittymaan (SHOK), ovat mukana niissa SHOK:n
tutkimusohjelmissa, jotka kasittelevat kosteus- ja homevaurioiden ennaltaehkdisemista ja
korjaamista. (VM/Senaatti-kiinteistot, STM/TTL, YM/ARA, TEM/VTT)

D. Asuntokauppa ja neuvonta

14.

15.

16.

17.

Kehitetaan kosteusvaurioita ennaltaehkdisevaa Internet —verkkoviestintda ja muuta viestin-
taa yksityisten rakennusten omistajien kuten omakotiasujien ja taloyhtididen asukkaiden
tavoittamiseen. (YM)

Kehitetddn kosteusvaurioita ennaltaehkaisevaa viestintdd ja koulutusta ammattimaisten
kiinteistdjen omistajien, varsinkin kuntien, osaamisen lisdamiseksi. (YM)

Edistetdaan kosteusvaurio- ja muiden sisdilmariskien osalta tehtyjen rakennusten maaraai-
kaistarkastusten yleistymista. (YM)

Edistetdaan kuluttajien mahdollisuutta arvioida myynnissa olevaan asuntoon, kiinteistoon tai
talopakettiin liittyvia kosteusvaurioriskeja ja varautua niihin seka selvitetdan mahdollisuuk-
sia turvata kauppa mahdollisten salaisten virheiden varalta. (TEM, YM, OM)

E. Valtion kiinteist6t ja ty6paikat ovat esimerkkeja

F.

18.

19.

20.

21.

Laaditaan toimintatavat valtion rakennusten tutkimiselle, korjaamiselle ja yllapidolle ja tes-
tataan niiden toimivuus. (VM/ Senaatti-kiinteistot)

Testataan sisdilmaongelmien kartoitukseen ja ratkaisemiseen kehitettyjen toimintatapojen
kayttéonottoa Senaatti-kiinteistdjen kiinteistdissa. (VM/ Senaatti-kiinteistot)

Luodaan toimintatapa, jossa valtion tyopaikoilla ja valtion kiinteistoissa tarkistetaan tyotilat
ja tilojen kaytto- ja huolto-ohjeet maaravuosin sisailmaryhmassa ja tyoterveyshuollon ja
tyosuojeluorganisaation kanssa. (VM/Senaatti-kiinteistot, PLM)

Kehitys- ja testausvaiheen jalkeen kohdissa 18,19 ja 20 mainitut toimintatavat otetaan
kayttoon kaikissa valtion kiinteistdissa ja niissa kiinteistoissa, joissa toimii valtion tyonteki-
joita. (Valtio tyénantajana)

Valtion tukijarjestelmat

22.

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen (ARA) rahoitusmuotoja kehitetdan siten, etta
niilld kannustetaan poistamaan rakennusten kosteusriskit ja —vauriot. (YM/ARA)
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23. Valtion eri avustusjdrjestelmien rahoitusehtoja kehitetdaan siten, etta ne ohjaavat rakennus-
ten jarjestelmalliseen kunto- ja kosteusvauriokartoitukseen ja korjausten yhteiskunnan
kannalta jarkevaan priorisointiin. (VM, OPM, STM, muut ministeriot)

24. Tuetaan olemassa olevia tai uusia, hyvin toimivia, kansalaisjarjestdjen kosteusvaurioiden ja
muiden sisdilmaongelmien ennaltaehkaisyyn, toteamiseen ja korjaamiseen tahtaavia neu-
vonta- ja tukipalveluja. (STM/RAY, YM)

Toteutus ja seuranta

Edelld esitetyt toimenpiteet toteutetaan soveltuvin osin virkatyona. Osa toimista teetetdan konsultti-
tyona niiden erityislaatuisuuden takia. Toimenpideohjelmaan liittyy tutkimus- ja tuotekehityshank-
keita, joita rahoitetaan ko. hankkeisiin parhaiten soveltuvalla tavalla. Toimenpideohjelman ja periaa-
tepaatoksen toteuttamisen koordinointi tehddaan ymparistoministerion toimesta. Tahan tehtavaan
on varattu 3,43 miljoonaa euroa valtion budjetissa vuosille 2009-2013.

Toimenpideohjelman toteutumisesta raportoidaan Valtioneuvostolle kerran vuodessa.
Vaikutukset
Vaikutukset rakennusten kuntoon

Edelld esitetyilld valtiovallan toimenpiteilld sekd Kosteus- ja hometalkoiden toimenpideohjelman
mukaisilla, sidosryhmien kanssa yhteistydssa tehtavilla toimilla vahennetdan vanhenevasta kiinteis-
tokannasta aiheutuvien sisdilmaongelmien maaraa merkittavasti. Toimenpiteet vahentavat myos
epaonnistuvien korjausten aiheuttamia ylimaaraisia kustannuksia.

Kosteus- ja homevauriot voidaan ja pitda korjata muun peruskorjaamisen yhteydessa, jolloin niiden
kustannusvaikutukset ovat vahaisempia. Pddosa ongelmarakennuksista on peruskorjausidssa ja useat
niista ovat vaurioituneet siksi, ettd niiden kosteudelta suojaavat osat ovat tulleet elinkaarensa paa-
han.

Vaikutukset kansanterveyteen

Toimenpideohjelman toteuttaminen vahentda kosteus- ja homevaurioiden aiheuttamia terveyshait-
toja merkittavasti, suorassa suhteessa kosteus- ja homeongelmien vahenemisen kanssa.

Vaikutukset kansantalouteen
Suoria kuluja ovat toimenpideohjelman kustannukset 3,43 miljoonaa euroa vuosille 2009-2013.

Koulutuksen lisdédminen aiheuttaa kuluja Opetushallitukselle, joka joutuu kaynnistamaan uutta kou-
lutusta ja tarkistamaan nykyisten koulutusten sisaltoja. Myos korkeakoulut joutuvat uudelleen orga-
nisoimaan perustutkintojensa koulutusta ja jarjestamaan koulutusta mm. rakennusalan opettajille ja
rakennusten kuntotutkijoille.

Senaatti-kiinteistolle aiheutuu kuluja omien toimijoidensa koulutuksesta ja tarvittavista kuntotutki-
muksista. Opetusministeridlle (6) ja sosiaali- ja terveysministeridlle (7) aiheutuu kuluja pitkan tah-
tdimen suunnitelman laatimisesta. Mikrobien toksisuuden mittausmenetelmien tutkimisesta ja muis-
ta mikrobien tutkimusmenetelmien kehittamisesta syntyy kuluja.
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Kaiken kaikkiaan toimenpideohjelman aiheuttamat kulut ovat kuitenkin vuositasolla korkeintaan 2-3
miljoonaa ja koko toimenpideohjelman aikana alle 15 miljoonaa euroa.

Kosteus- ja homeongelmien vdaheneminen vahentda samassa suhteessa niiden sosiaali- ja terveyssek-
torille aiheuttamia kustannuksia. Naiden ongelmien sosiaali- ja terveyssektorille aiheuttamat suorat
vuosittaiset kulut ovat arvioiden mukaan yli 200 miljoonaa euroa. Huonon sisdilmaston aiheuttamiksi
kustannuksiksi koko yhteiskunnassa on arvioitu n. 3 miljardia euroa vuodessa.
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Liite 2 Saadosymparisto

Rakennusten sisdilman terveellisyyttd ja rakennuksissa oleskelevien ihmisten terveydestd huolehti-
mista ohjataan usealla eri lailla ja muulla saadoksella.

Tyoturvallisuuslaki

Tyoturvallisuuslaki (738/2002) on ty6suojelun peruslaki, jonka tarkoituksena on parantaa tydympa-
ristoa ja tyoolosuhteita tyontekijoiden tyokyvyn turvaamiseksi ja yllapitamiseksi, sekd ennalta ehkais-
td ja torjua tyotapaturmia, ammattitauteja ja muita tyosta ja tydymparistosta johtuvia tyontekijoiden
fyysisen ja henkisen terveyden haittoja.

Tyo6turvallisuuslain soveltamisalaa on myos laajennettu perinteisen tydsopimussuhteen ulkopuolelle.
Lakia sovelletaan myds esimerkiksi oppilaan ja opiskelijan tydhdn koulutuksen yhteydessa.

Tyo6terveyshuoltolaki

Tyoterveyshuoltolaissa (1383/2001) saddetaan tyonantajan velvollisuudesta jarjestaa tyoterveys-
huolto seka tyoterveyshuollon sisdllosta ja toteuttamisesta. Lain tarkoituksena on ty6nantajan, tyon-
tekijan ja tyoterveyshuollon yhteistoimin edistdd mm. tyohon liittyvien sairauksien ja tapaturmien
ehkaisya ja tyon ja tydympariston terveellisyytta ja turvallisuutta.

Laissa sdadetaan tyoterveyshuollon siséllosta. Tyoterveyshuoltoon kuuluu hyvan tyoterveyshuolto-
kdytdnnon mukaisesti mm. tyon ja tydolosuhteiden terveellisyyden ja turvallisuuden selvittdminen ja
arviointi toistuvin tyOpaikkakdynnein ja muita ty6terveyshuollon menetelmia kdyttden ottaen huo-
mioon tyopaikan altisteet, tyon kuormittavuus, tyojarjestelyt seka tapaturma- ja vakivaltavaara.

Valvontaa koskeva lainsdaadanto

Laissa tyosuojelun valvonnasta ja tyopaikan tydsuojeluyhteistoiminnasta (44/2006) saadetdaan me-
nettelystad tydsuojeluviranomaisen valvoessa tydosuojelua koskevien saanndsten noudattamista. Tyo-
suojeluviranomaisella tarkoitetaan valvontalaissa paddasiassa sosiaali- ja terveysministerion alaisena
piiriviranomaisena toimivaa tydsuojelupiirin tydsuojelutoimistoa. Valvontalain mukaan tarkastajalla
on oikeus mm. paasta tyopaikalle, saada ndahtavakseen asiakirjoja, saada tyonantajalta selostus tyo-
hon, tyoymparistéon tai tyoyhteison tilaan liittyvistd tyontekijoiden turvallisuuteen ja terveellisyy-
teen vaikuttavista tyonantajan tekemistd selvityksistda sekd mm. tyépaikan rakenteisiin liittyvista
olennaisista suunnitelmista seka tehda tydpaikalla tyohygieenisia mittauksia.

Terveydensuojelulaki

Terveydensuojelulain (763/1994) tarkoituksena on vdeston ja yksilon terveyden yllapitaminen ja
edistdminen sekd ennalta ehkaistd, vahentaa ja poistaa sellaisia elinymparistdssa esiintyvia tekijoita,
jotka voivat aiheuttaa terveyshaittaa. Terveyshaitalla tarkoitetaan laissa ihmisessad todettavaa saira-
utta, muuta terveydenhairiota tai sellaisen tekijan tai olosuhteen esiintymista, joka voi vahentaa va-
eston tai yksilon elinympariston terveellisyytta.
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Lain mukaan asunnon ja muun sisatilan sisdilman puhtauden, lampétilan, kosteuden, melun, ilman-
vaihdon, valon, sateilyn ja muiden vastaavien olosuhteiden tulee olla sellaiset, ettei niista aiheudu
asunnossa tai sisatilassa oleskeleville terveyshaittaa. Asunnossa ja muussa oleskelutilassa ei saa olla
eldaimia eika mikrobeja siind maarin, etta niistd aiheutuu terveyshaittaa. Milloin asunnossa tai muus-
sa oleskelutilassa esiintyy esim. mikrobeja tai kosteutta siten, etta siitd voi aiheutua terveyshaittaa
asunnossa tai muussa tilassa oleskelevalle, kunnan terveydensuojeluviranomainen voi velvoittaa sen,
jonka menettely tai toimenpide on syyna téllaiseen epdkohtaan, ryhtymaan toimenpiteisiin terveys-
haitan poistamiseksi tai rajoittamiseksi.

Maankaytto- ja -rakennuslaki

Maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) mukaan rakentamisen ohjauksen tavoitteena on edistda
mm. hyvan ja kayttdjien tarpeita palvelevan, terveellisen, turvallisen ja viihtyisdn elinympariston ai-
kaansaamista. Samoin tavoitteena on edistdd rakennetun ympariston ja rakennuskannan suunnitel-
mallista ja jatkuvaa hoitoa ja kunnossapitoa. Rakennusvalvonnan viranomaistehtavistd huolehtii
kunnan maardama lautakunta tai muu monijaseninen toimielin. Rakentamisen neuvontaa ja valvon-
taa varten kunnassa tulee olla rakennustarkastaja.

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen tehtavdana on yleisen edun kannalta valvoa rakennustoimin-
taa seka osaltaan huolehtia, ettd rakentamisessa noudatetaan, mitad kyseisessa laissa tai sen nojalla
saddetdan ja maarataan. Rakennustyon viranomaisvalvonta alkaa luvanvaraisen rakennustyon aloit-
tamisesta ja paattyy loppukatselmukseen.

Laissa saddetaan rakennuksen kunnossapidon valvonnasta. Rakennus ympadristdéineen on pidettava
sellaisessa kunnossa, ettd se jatkuvasti tayttaa terveellisyyden, turvallisuuden ja kadyttokelpoisuuden
vaatimukset eika aiheuta ymparistéhaittaa tai rumenna ymparistoa.

Rakentamisesta, sen suunnittelusta sekd muun muassa rakennuksen kaytt6- ja huolto-ohjeesta an-
netaan lisdksi tarkempia saannoksia Suomen rakentamismaardyskokoelmassa.

Asunnon tai kiinteiston ostajaa ja asuntoyhtion osakkeen omistajaa on turvattu mm. seuraavilla lain-
kohdilla.

Asuntokauppalaki

Lain mukaan uudessa asunnossa on virhe, jos sen ominaisuuksista aiheutuu tai voidaan perustellusti
olettaa aiheutuvan haittaa terveydelle. Myyjan on jarjestettava vuositarkastus, jossa todetaan asun-
noissa ja kiinteistéon muissa osissa ilmenneet virheet.

Kaytetyssa asunnossa on virhe, jos se ei vastaa sitd, mitda voidaan katsoa sovitun, se ei vastaa niita
tietoja, jotka myyja on ennen kaupantekoa antanut asunnosta ja joiden voidaan olettaa vaikuttaneen
kauppaan, myyja on ennen kaupantekoa jattanyt antamatta ostajalle tiedon sellaisesta asuntoa kos-
kevasta erityisesta seikasta, josta hanen taytyy olettaa tienneen ja josta ostaja perustellusti saattoi
olettaa saavansa tiedon ottaen huomioon hianen mahdollisuutensa havaita kyseinen seikka asunnon
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tarkastuksessa, myyjan tietoisuus ostajan asettamista erityisvaatimuksista seka muut seikat, ja lai-
minlyénnin voidaan olettaa vaikuttaneen kauppaan, tai se on varustukseltaan, kunnoltaan tai muilta
ominaisuuksiltaan merkittavasti huonompi kuin ostajalla on ollut perusteltua aihetta edellyttda otta-
en huomioon asunnon hinta, sen ika, alueella tavanomainen varustetaso, kohtuullista asumistasoa
koskevat yleiset vaatimukset sekd muut seikat. Jollei ostaja ilmoita virheesta ja siihen perustuvista
vaatimuksistaan myyjalle kahden vuoden kuluessa siitd, kun asunnon hallinta on luovutettu hanelle,
hdn menettaa oikeutensa vedota siihen.

Maakaari 12.4.1995/540

Maakaaren mukaan kiinteistdssa on laatuvirhe, jos myyja on ennen kaupan tekemistd antanut osta-
jalle virheellisen tai harhaanjohtavan tiedon kiinteiston pinta-alasta, rakennusten kunnosta tai raken-
teista taikka muusta kiinteiston laatua koskevasta ominaisuudesta ja annetun tiedon voidaan olettaa
vaikuttaneen kauppaan.

Kiinteistdssa on laatuvirhe my®ds, jos kiinteisto salaisen virheen vuoksi poikkeaa laadultaan merkitta-
vasti siitd, mitd myydyn kaltaiselta kiinteistolta voidaan kauppahinta ja muut olosuhteet huomioon
ottaen perustellusti edellyttaa. Jollei ostaja ilmoita laatuvirheesta taikka sopimusrikkomuksesta myy-
jalle viiden vuoden kuluessa siitd, kun kiinteiston hallinta on luovutettu, hdn menettada oikeutensa
vedota siihen.

Asunto-osakeyhtiélaki (tullut voimaan 1.7.2010)

Uuden lain mukaan yhtion on pidettava kunnossa osakehuoneistojen rakenteet ja eristeet ja korjat-
tava ne osakehuoneistojen sisdosat, jotka vahingoittuvat rakenteen tai yhtion kunnossapitovastuulle
kuuluvan rakennuksen muun osan vian tai sen korjaamisen vuoksi. Yhtid vastaa myos sellaisesta
osakkeenomistajan tekemasta tai teettdmasta asennuksesta, joka rinnastuu yhtion toteuttamaan tai
vastuulleen hyvaksymaan toimenpiteeseen ja jonka toteuttamista yhtié on voinut valvoa.

Osakkeenomistajan on pidettdva kunnossa osakehuoneistonsa sisdosat ja osakkeenomistajan on il-
moitettava kunnossapito- tai muutostydsta etukateen kirjallisesti hallitukselle tai isdannditsijalle, jos
se voi vaikuttaa yhtion tai toisen osakkeenomistajan vastuulla olevaan kiinteiston, rakennuksen tai
huoneiston osaan taikka yhtion tai toisen osakkeenomistajan osakehuoneiston kayttamiseen. Osak-
keenomistajalla on oikeus tehda kustannuksellaan muutoksia osakehuoneistossa, mutta huolehdit-
tava siitd, ettd muutostyo suoritetaan hyvan rakennustavan mukaisesti.

Yhtiolla on oikeus valvoa, ettd osakkeenomistajan kunnossapitoty® tai muutosty® suoritetaan raken-
nusta ja kiinteistdoa vahingoittamatta, hyvan rakennustavan mukaisesti sekda noudattaen yhtion tai
toisen osakkeenomistajan asettamia ehtoja.



